2-Zimmer-Wohnung im 6. OG mit saniertem Bad und
Balkon im Herzen +++ Knittelfelds +++
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Objektnummer: 6349/1558

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Schmittstrale
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

8720 Knittelfeld

1965

Teil_vollsaniert

Voll

Neubau

48,69 m?

51,29 m2

2

1

1

1

C 85,80 kWh/ m2*a
C 1,34

63.000,00 €

1.293,90 €

91,25 €

8,95 €

Monatsvorschreibung inkl. Betriebskosten und Ricklage. Strom und allfallige Fernwéarme

extra.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Gerne stehe ich Ihnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Balkon
236mx135m
30m

Badezimmer

3,6m?

Schlafzimmer

wC
135mx=145m
19m?

AR
( 214mx076m
1,6m?

m Matterport Property Report-
SchmittstraBe 1a / Top 21, Knittelfeld
Gross Floor Area - Full Property 53,7 m* | Floor 1 53,7 m*

Visit 3D space on
-
7.8 Matterport
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Auszug aus dem HauptdgEER —
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KATASTRALGEMEINDE 65116 Knittelfeld EINLAGEZAHL 1342
BEZIRKSGERICHT Judenburg
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*** Eingeschrinkter Auszug LR
ki B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen i
e Name 1: Kogler Ak
L C=-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt ki
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Letzte TZ 3865/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

W = Wohnung

Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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G5T-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
16971 G5T=Fl&che 344

Bauf. (10) 1529

Garten(10) 1907

Sonst (10) 208 SchmittstraBe 1b

Schmittstrale la
Schulgasse 8
Schmittstralle 3
Schmittstralle 5
Schmittstralle 1lc
Legende:
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Garten(10) : GArten (Garten)
Sonst (10) ; Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
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1 a 5307/1988 Sicherheitszone Milit&rflugplatz Zeltweg hins
Gst .169/1
2 a gelbscht
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41 ANTEIL: 384/57528

GEB: ADE: . ) .
a 1263/1966 Wohnungseigentum an W 41
£ 1715/2001 IM RANG 1511/2000 Kaufvertrag 2000-07-10 Eigentumsrecht
*kEFEAEEr A EFEF A AT A A AT A A E A AL AT AT A E LA LT A A AT AL EE 54 *kErkFEFXFEAEFFT I AT AL A ET A A ET T A A AT A A A E A A R A AT AL A E &
79 auf Anteil B-LNE 41
a 1732/2007

wegen :
87 auf Anteil B-LNE 41
a 633/2009
wegen EUR
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Das Land Digitaler Atlas Steiermark
& Steiermark GIS

©06IS BEV,  Zweck: Schulgasse 8, Top 3, 8720 Knittelfeld
Keine Haftung fir Verfgbarkeit, Volistandigkeit Ersteller‘in. Anna Wilding
g8 und Richtigkeit der Darstellung_ Karte erstellt am: 03 06.2024




Bachzelt Immobilien GmbH e —__

Verwaltung & Maklerbire BocHZELT MIV
Kapuzinerplatz 5 - A-8720 Knittelfald i

Tel.: 03512 82237 B OCHZELT M I V
E-Mail: office@boechzelt-immaobilien. at IR SPEZIALIST AUND UM DIE IMMOBILIE  VERWALTUNG & MAKLERBORO
wiww boechzelt-immobilien.at

WEG SCHMITTSTR . -SCHULG.
Liegenschaft  K-SCM0O5 UID: ATUS9471379
Herrn SCHMITTSTR.5,3,1A,1B,1C-8CH.8
8720 KNITTELFELD
Nutzung 041

KOGLER REINHARD
Schm . 1a/21

(Wohnzweck)

Rechnung 26/2505/\800041 2.02.2026
(Duplikat)
Monatsvorschreibung ab  1/2026 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung
einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhaltnisses

Liftkosten 9.11 10% 384 Anteile wvon 55620
Instandh . 46,40 0% 384 Anteile  wvon 57528
HB.Abfg.1,3,5/8 1,74 0% 384  Anteile wvon 57528
BETRIEBSKOSTEN 76.76 10% 384  Anteile  wvon 57528
Sep . Betriebsk. 3,64 10% 384 Anteile wvon 12648
Netto gesamt 137,65

10% USt 8.95

lhre Zahlungsreferenz fur e-banking: 225050400000



BEZEICHNUNG  Schmitistralie 1a Umsetzungsstand Bestand

Gebsude{-tail) Wohngebéuds Baujahr 1965
Mutzungsprofil m[‘ns‘;::;‘m ik bl Letzte Veranderung

Strafie Schmittstralie 1a Katastralgemeinde Knittelfeld
PLZIOM arz0 Knittelfeld KG-Nr. 65116
Grundstiicksnr. 1681 Seehdha 645 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

(o] - e
GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutte-Grursdliche (BGF) 17765 m* Heiziage 296 d An der Lifturg Fenslemiifturg
Bezugs-Grundidche (BF) 14212 m® Heizgradiags 4418 Kd ‘Solarthermmie =
Brutto-Vialumen (V) 522086 m? Klimaragion Region Z4 Phatovaliaik - KWp
Geb&ude-Hullfldche (A) 1.535.0 m* hom-Aulenlemperatur 16,0 *C Siromspeicher - kih
Foenpadheil 4] 028 Um  Sol-nnenlemperatur 20C WW-WE-System (primar) Hombiniert it RH
charaklerislischa Lange L) 340 m mittlener U-Wan 0,68 WK WAW-WE-System (sekundsr, opt.) i
Ted-8GF = m? LEK,-\Warl 48,16 RH-WE-Syster (prirmdir) Zaskasssl
Teid-BF — iz schwer RH-WE-Systorn (sakunddr, apt.) o
TelV, -

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse
Ralarenz-Heizwirmebedad HWBG e = B2.5 KWhim®a
Heigwirmebadarf HWE,, = 2,5 KWhim?a
Erdenergiebadarf EEB, = 1265 kWhima
Gesambanergieellizienz-Fakior Lge o = 130
Ereuerbarar Anteil .
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Federanz-Heiradrmebedarf Cmacan ™ 152,258 kWhia HWEy, o ® B5,8 KWhima
Heizadrmebedart Qg = 152,358 KWhia HWE, = BS.8 KWhim'a
Warmwassanairmebedarf Q.= 1B.156 kWihia WWWE = 10,2 kWhirna
Heizanargiebedarf oo s = Z1.452 KWnia HEBy, = 130,3 kWhim'a
Enorgieaufwandszahl Warmwassar Bz v = amn
Energieautwandazahl Reumheizung B, i = 114
Enargieaufwandszahl Heizen vz ® 1,36
Haushatisstrombadarf Qiasa = 40,462 KWh's HHS8 = 228 KWhma
Endenerglebedar Qs = 271.924 KWhia EEBy, = 1531 KWhima
Frimérenergisbedan Openax = 321,363 KWhia PEBg, = 1B0,% KWh'm?a
Primir riicht b o = 285,759 kWhia PEB, = 168,5 K\Whim®a
P d O = 25604 KWhia PEByy = 14,4 KWhirra
guivalenis Kohlendioddamissionen L PN 86,526 kgla COhymc ™ 37,3 kgima
Gesamienangieeffizienz-Fakicr oz ® 1.34
Fhotoweltaik-Expor P -~ kihia = - kWhim®a
ERSTELLT =
GWWFR-Zahl Erslellerin
Aussleliungadatuen 10.10.2023 Uritessehitt
Gltighsilsdaium 09,10.2033
Geschafiszahi plotsiranhza B734 Yamingial
el 03512/ BEAG: ¥ wan
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“Gebdudeproli Dus’ Software, ETU Geibh, Version G.8.2 vom 0,07 2023, www. i &1



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gut geschnittene Eigentumswohnung im 6. Obergeschoss (mit
Lift) mit ca. 48,69 m2 in toller Lage in Knittelfeld mit Balkon. Die Wohnung ist ideal fur
Singles, Paare oder Anleger geeignet und beeindruckt nicht nur durch eine ausgezeichnete
Lage, sondern auch durch die tolle Raumaufteilung und die kdrzlich
vorgenommen Sanierung des Badezimmers samt Elektro-Verteiler.

Die Wohnung im 6. Obergeschoss (mit Lift) teilt sich wie folgt auf: Vorraum, Badezimmer mit
Wanne, WC, mdblierter Wohnktche, Schlafzimmer, Abstellraum sowie Balkon. Der
Wohnung ist auch ein Kellerabteil zugewiesen. Allgemeine Parkpléatze befinden sich auf der
Liegenschaft sowie an der StralRe. Samtliche auf den Fotos sichtbare Mébel sind im Preis
inkludiert!

Die Wohnhausanlage wurde ca. 1965 errichtet, im Jahr 2022 - 2024 wurde die Wohnung von
den Verkaufern teilrenoviert. Dabei wurde das Badezimmer samt Fenster renoviert sowie
die Elektrik erneuert (Verteiler). In den vergangenen 15 Jahren wurden seitens der
Wohnungseigentumsgemeinschaft  viele Investitonen am  Haus  vorgenommen:
Teilsanierung der Déacher, Erneuerung der Lifte, Vollwdrmeschutz an der Fassade,
Balkon- und Kaminsanierung, Erneuerung der Hauseingangsportale,
Kanalsanierung (Inlinerverfahren), Erneuerung der Stiegenhausverteiler (Elektrik) sowie
Sanierung der Hausbesorgerwohnung.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt derzeit Uber elektrische Nachtspeicherdéfen. Im
Schlafzimmer und in der Wohnkiiche besteht allerdings auch die Mdoglichkeit, einen Ofen
beim bestehenden Kamin zu installieren. Auch an die bestehende Fernwérmeleitung im
Keller kdonnte man die Wohnung Uber einen Kamin anschlieBen. Die monatliche
Vorschreibung der Hausverwaltung belauft sich auf derzeit 146,60 € inkl. Betriebs-,
Verwaltungskosten und  Ricklage. Die Instandhaltungsricklage fur  die
Gesamtliegenschaft weist per Ende Dezember 2025 ein Guthaben von ca. 387.159,22 € auf.
Derzeit sind die bauliche Umgestaltung des Innenhofes um mehr Parkflache zu schaffen,
sowie die Sanierung einiger Loggien geplant, die Kosten dafir sind aus den Rucklagen
gedeckt. Die Fenster im Wohn- und Schlafzimmer waren auf eigene Kosten des Kaufers zu
tauschen.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e 2-Zimmer-Wohnung im 6. OG mit Lift



e ca. 48,69 m2 Wohnnutzflache

e Sanierung 2022 - 2024 inkl. Bad und Badezimmerfenster sowie Elektrik

¢ kleiner Balkon mit 2,6 m?2

¢ allgemeine Parkplatze bei der Liegenschaft und an der Stral3e

* begehrte Lage in Knittelfeld

e Kaufpreis: 63.000 € zzgl. Nebenkosten

e kurzfristige Verfugbarkeit

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebihr in Hohe von 1,1%
sowie die Pfandrechtseintragungsgebuhr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der

Gebuhrenbefreiung profitieren!

Wir haben Ihr Interesse an dieser schonen Wohnung geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich
selbst und zdgern Sie nicht einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Gerne
kénnen Sie Herrn Weikl unter 0660/47 40 573 kontaktieren!

Hinweis: Bei der dargestellten Bildern handelt es sich teilweise um mit KI generierten Bildern -
dabei wurden z. B. vereinzeltes Mobiliar zur besseren Vorstellbarkeit entfernt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <750m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <6.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <750m

Flughafen <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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