RESERVIERT!!! Ruhig gelegenes Reihenhaus nahe
Semmering

Objektnummer: 808

Eine Immobilie von Neumayer & Partner Immobilien Treuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

‘
Thomas Hollub
NPI Immobilien GmbH

Grabengasse 4
2500 Baden

Haus - Reihenmittelhaus

Osterreich

2641 Schottwien
1967

Neubau

103,72 m2
114,68 m2

4

1

2

1

52,95 m2

53,09 m2

150,10 kWh / m2* a
2,06

22,24 €
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Objektbeschreibung

Dieses Charmante Haus in zentraler Position einer Reihenhausanlage, befindet sich in der
beliebten Barenwirtsiedlung in Schottwien und Uberzeugt durch seine sudseitige Ausrichtung,
den gut nutzbaren Grundriss sowie die attraktive Lage nahe dem Kurort Semmering. Die
Immobilie eignet sich ideal als Hauptwohnsitz ebenso wie als Ferienimmobilie fur
Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Im Erdgeschol’ befinden sich ein Vorraum, eine separate Kiiche sowie ein helles
Wohn-Esszimmer mit direktem Ausgang auf die 11,27 m?2 grol3e, siidseitige Terrasse mit
Markise. Von der Terrasse fuhrt eine Treppe direkt in den Garten, wodurch Innen- und
Aul3enbereich harmonisch miteinander verbunden sind. Ein Gaste-WC auf dieser Ebene
rundet das Raumangebot komfortabel ab und unterstreicht den durchdachten Grundriss.

Im Obergeschol3 befinden sich zwei Kabinette, ein grol3es Schlafzimmer mit Ausgang auf die
ca. 7 m2 grof3e Loggia sowie ein Badezimmer mit Wanne und WC. Die Raume sind funktional
geschnitten und bieten ausreichend Platz fiir Familie, Gaste oder Homeoffice.

Das Kellergeschof ist ein besonderes Highlight des Hauses: Es verfligt tiber Heizkorper,
einen Kamin, eine Abstellkammer, eine Sauna, eine Dusche sowie einen
Waschmaschinenanschluss. Uber eine AuRentreppe gelangt man direkt in den ca. 53 m?2
grol3en, sudseitig ausgerichteten Garten, der viel Potenzial fur individuelle Gestaltung bietet.

Das Haus befindet sich in einem modernisierungsbedurftigen Zustand und er6ffnet dadurch
zahlreiche Mdglichkeiten, es nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und aufzuwerten.

Parkplatze sind vorhanden.

Eine Immobilie mit viel Potenzial in attraktiver Lage — ideal fur alle, die Wohnen und Erholung
miteinander verbinden méchten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieser attraktiven Immobilie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.000m

Apotheke <6.500m
Krankenhaus <6.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <3.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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