OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Moderne 3-Zimmer Loggiawohnung mit neuer Kiiche
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Objektnummer: 960/74475
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gerasdorfer StralRe 131
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien,Floridsdorf
Baujahr: 2015

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 91,37 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: I23,30 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,83
Gesamtmiete 1.299,55 €

Kaltmiete (netto) 1.039,79 €

Kaltmiete 1.181,41 €
Betriebskosten: 141,62 €

USt.: 118,14 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

Region Wien & NO Ost
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Objektbeschreibung

*ein Garagenplatz steht derzeit nicht zur Verfiigung, die Mieter kdnnen sich auf eine Warteliste
setzen lassen.

Eingebettet in einem der derzeit beliebtesten Bezirken und in unmittelbarer Nahe des
Marchfeldkanals steht eine 3-Zimmer Loggiawohnung zur Anmietung.

Sie besteht aus einer Wohnktiche (ganz neue Einbaukiche mit allen Geraten), zwei
Schlafzimmern, einem Bad, einem WC und einem praktischen Abstellraum. Der Wohnung ist
auch ein Kellerabteil zugeordnet.

Die Wohnraume sind mit einem schonen Parkettboden verlegt, die Nassraume sind neutral
verfliest. Das Objekt wird mittels einer Gaszentralheizung beheizt.

Lokale Nahversorger und Lebensmittelgeschéafte sorgen fir eine perfekte Infrastruktur und der
Anschluss an den o6ffentlichen Verkehr durch die S-Bahn, U-Bahn Leopoldau (8 min. mit
Buslinie 32A) und das Radwegsystem schaffen selbst am Stadtrand ein Gefuhl, mitten im
Geschehen zu sein.

Gebildet, betreut, gesund!

Fur das gesundheitliche Wohl ist durch die angesiedelten Arzte und einer Apotheke in direkter
Nahe gesorgt. Fur die jungeren Mitbewohner finden sich Kinderbetreuungsstatten, eine
Volksschule, eine allgemeinbildende Hohere Schule, als auch eine AuR3enstelle der Universitat
der Bodenkultur in der Nahen Umgebung wieder. Zwei Supermarkte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Die Wohnhausanlage wurde als Niedrigenergiehaus konzipiert und besticht durch eine
moderne Architektur.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.200m
Apotheke <1.150m
Klinik <2.775m
Krankenhaus <1.100m

Kinder & Schulen
Schule <325m
Kindergarten <275m
Universitat <250m
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Hoéhere Schule <4.175m

Nahversorgung
Supermarkt <25m
Backerei <1.175m
Einkaufszentrum <2.025m

Sonstige

Bank <1.475m
Geldautomat <1.475m
Post <1.950m

Polizei <1.225m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <1.825m
StralRenbahn <1.075m
Bahnhof <1.700m
Autobahnanschluss <2.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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