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Objektnummer: 4556

Eine Immobilie von Michael Bajer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Bajer

Michael Bajer Immobilien
Dornbacher StralRe 76
1170 Wien

Wohnung

Osterreich

3400 Klosterneuburg
1975

159,00 m2

6

1

2

2

27,00 m2

C 70,00 kWh/m2*a
C 1,31

715.000,00 €

632,56 €

67,46 €



T+43 1481 3045
H +43 664 42 07 358

Gerne stehe ich Ihnek
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Grof3zugige Familienwohnung in Klosterneuburg !

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 3400 Klosterneuburg, einer charmanten Stadt in
Niederosterreich, die das Beste aus urbanem Leben und naturnaher ldylle bietet. Diese
grof3ziigige Wohnung mit einer Flache von 159 m2 ist ideal flir Familien oder Paare, die
viel Platz und Komfort suchen.

Die Immobilie bietet nicht nur ein modernes Ambiente, sondern auch die Moglichkeit,
Ihre eigenen Ideen und Vorstellungen zu verwirklichen, sie verfligt Uber sechs
lichtdurchflutete Zimmer, die lhnen vielseitige Gestaltungsmaglichkeiten bieten. Ob als
Arbeitszimmer, Kinderzimmer oder Gastezimmer — hier finden Sie Platz fur all lhre
Bedurfnisse.

Auf der ersten Ebene befindet sich ein grof3zigiges Vorzimmer, Gaste-WC, die Klche
mit Essplatz und angeschlossener Speisekammer, der offene rund 50 m2 grol3e
Wohn-/Essbereich mit einer vorgelagerten ca. 20 m2 grol3en Terrasse/Loggia, sowie
einer schénen geschwungenen Holztreppe in den oberen Bereich.

Die zweite Ebene verfligt tiber eine grof3zliigige Diele, von der die 4 Schlafzimmer, sowie
das Bad ( mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschtisch, Waschmaschinenanschluss und
WC ) erreicht werden kdnnen. Sudseitig ist auch hier wieder eine rund 17 m2 grol3e
Terrasse/Loggia vorgelagert.

Ein Highlight dieser Wohnung sind sicher die zwei schdnen Terrassen, die Ihnen einen
schdnen Ausblick auf die griine Umgebung bieten.

Die Wohnung ist soeben mit neuen Dielen ausgestattet worden, lediglich in einem
Zimmer befindet sich noch ein Teppichboden. Die Kuche, sowie Badezimmer und WC
sind noch original und entsprechen nicht mehr ganz dem heutigen Zeitgeist.

Das Gebaude selbst wurde gerade thermisch renoviert, mit neuen Fenstern versehen
und erhalt gerade eine neue Haustlre.

Zusatzlich steht Innen neben einem klassischen Kellerabteil auch ein rund 20 m2 grol3er
Hobbyraum im Keller ( mit Tageslicht und Fenster ) zur Verfigung und ist im Preis
inbegriffen, ebenso wie ein grof3zugiger Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Klosterneuburg ist bestens an den
offentlichen Verkehr angebunden. Die Bushaltestelle und der Bahnhof sind in
unmittelbarer Nahe, sodass Sie schnell und bequem ins Stadtzentrum von Wien
gelangen.



Fur Ihre alltaglichen Bedirfnisse finden Sie in der Umgebung alles, was Sie brauchen.
Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus, Schulen und Kindergarten sind in der Nahe, ebenso
wie Supermarkte und Backereien.

Bei Interesse stehe ich Ihnen gerne fur Ruckfragen und eine Besichtigung zur
Verfugung :

Michael Bajer

Mobil: 0664/42 07 358

Email: office@mb-immobilien.at

Die von uns gemachten Angaben beruhen auf Informationen und Mitteilungen durch
Dritte, insbesondere durch die Verkaufer und sind daher ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.000m
U-Bahn <8.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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