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4-Zimmerwohnung mit NEUER Kiche und Blakon - Nahe
Naschmarkt

Objektnummer: 10520

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Mollardgasse 27
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1060 Wien
Baujahr: 2000

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 104,78 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 1Bl40,65 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,06
Gesamtmiete 2.695,00 €
Kaltmiete (netto) 2.214,24 €
Kaltmiete 2.450,00 €
Betriebskosten: 235,76 €

USt.: 245,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.
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Top 31

alachgeschess

Wohnflache: 104,78 m*
Terrasse: 7,98 m*
L 2eE

Dig dargesieiiien Eirmchitngsgegansiande -
BLUBgENCMMEn Waschische, Wi's, Badewannan,
Duscham und Kichan - diensn nur 2ur lllustration
urd sind nicht im Lisferumiang enthalten. Die
Aussiatiung der Wohnungen kann der Bau- und
Aussiatungsbeschrebung entnommen warden,
Flan- und MaSandarungen vorbehalten,

Mollardgasse 27

1060 Wien
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Objektbeschreibung

4-Zimmerwohnung mit NEUER Kuche und Blakon - Nahe Naschmarkt

Die Wohnung befindet sich in der begehrten Mollardgasse 27 im 6. Wiener Gemeindebezirk
Mariahilf und tberzeugt durch ihre ausgezeichnete urbane Lage. Die Umgebung bietet eine
perfekte Mischung aus citynahem Wohnen und hoher Lebensqualitat:

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Nahversorger sowie Grinflachen
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die beliebte Mariahilfer Stral3e ist nur wenige Gehminuten
entfernt und ladt zum Shoppen und Flanieren ein.

Die Wohnung selbst befindet sich im 2. Dachgeschoss und gliedert sich in eine grof3ziigige
Wohnktiche( eine NUE Kiiche wird im Frihjahr 2026 eingebaut!), drei getrennt begehbare
Schlafzimmer, zwei Badezimmer mit Dusche und WC, sowie Badewanne,
Doppelwaschbecken und Waschmaschinenanschluss, sowie einen Vorraum. Die ca. 7m?
grol3e Terrasse bietet Innen Zeit an der frischen Luft.

Ausstattung:

¢ Parkett in den Wohnraumen

FlieRen in den Nassrdumen

Zwei Badezimmer (inkl. Wanne, Dusche, WC, Waschmaschinenanschluss)

vollausgestattete Einbaukiiche

Gaste-WC

Terrasse

Das Haus bietet lhnen einen Lift.

Offentliche Verkehrsmittel:
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e Buslinie (13A, 14A)

e StralRenbahn (6,18)

Heiz-, Strom und Warmwasserkosten werden nach Verbrauch abgerechnet.
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten: 3BMM, Vertragserrichtungsgebiihren

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m
Apotheke <225m
Klinik <300m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <175m
Universitat <900m
Hohere Schule <550m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m
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Sonstige
Geldautomat <275m
Bank <275m

Post <275m

Polizei <425m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <125m

StraBenbahn <825m
Bahnhof <200m
Autobahnanschluss <3.875m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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