Neubau-Erstbezug: Moderne 4-Zimmer Doppelhaushaélfte
in Kapellerfeld mit PV-Anlage & Garten

AuRRenansicht

Objektnummer: 6729/874

Eine Immobilie von Avana Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Diblik

Avana Real Estate GmbH
Karntner Stralle 25/7

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2201 Kapellerfeld
2023

Erstbezug
118,29 m2
180,19 m2

NNDNPEFE DS

105,00 m?2
61,90 m?

37,00 kWh / m2* a
0,65

695.000,00 €
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32.8 m?

Ungefiihre Gesamtflache”

61.9m?*

Technikraum Keller
6.6 m? 12.8 m?

GIRAFFE360

Erdgeschoss



Objektbeschreibung

Massive Ziegelqualitat, modernste Technik und Raum fur eigene Ideen — diese 4-Zimmer
Doppelhaushélfte in Kapellerfeld vereint wertbestandige Architektur mit der Flexibilitat, den
finalen Feinschliff selbst zu bestimmen.

Neubau-Erstbezug: Moderne 4-Zimmer Doppelhaushaélfte in Kapellerfeld mit PV-Anlage
& Garten

Wer ein Zuhause sucht, das sowohl durch moderne Asthetik als auch durch intelligente
Raumplanung tberzeugt, wird hier fundig. Auf drei Ebenen bietet dieses Haus eine perfekte
Trennung zwischen geselligem Leben, privatem Rickzug und funktionalem Mehrwert:

- Erdgeschoss: Das Herzstlck ist die Gber 47 m2 grol3e, lichtdurchflutete Wohnkuche, die als
zentraler Treffpunkt fungiert. Diese schliel3t direkt an den Vorraum an, von dem aus auch das

separate WC bequem erreichbar ist.

- Obergeschoss: Drei separat begehbare SchlafrAume und ein grol3es Badezimmer bilden den
privaten Rickzugsort fur die ganze Familie.

- Untergeschoss: Uber 60 m2 zusatzliche Nutzflache bieten neben dem Technikraum eine
eigene grof3ziigige Waschkiiche sowie einen weitlaufigen Hobbyraum flr Fitness oder Freizeit.

Qualitat ohne Kompromisse

Hier wurde konsequent auf Markenqualitat gesetzt. Die solide Substanz aus Wienerberger
Ziegeln sorgt gemeinsam mit den Rekord-Fenstern fir Ruhe und ein gutes Wohnklima.
Technisch ist das Haus mit einer Vaillant Luft-Wasser-Warmepumpe und einer 10 kWp
Photovoltaikanlage inkl. Speicher bereits autark fur die Zukunft geristet.

Die Vorteile auf einen Blick:

- Massivbau: Werthaltige Ziegel-Bauweise (Wienerberger).

- Energie-Champion: 10 kWp PV-Anlage mit Speicher & Vaillant Warmepumpe.

- Platzwunder: 4 Zimmer plus Uber 60 m? vielseitige Nutzflache im Untergeschoss (inkl.
Waschkiche).

- Individuell: Belagsfertige Ubergabe — die Wahl der Boden und Fliesen bleibt in eigener
Hand!

- Schlusselfertig-Option: Auf Wunsch ist eine schlisselfertige Fertigstellung gegen Aufpreis



moglich.

- Gut angebunden: Urbanes Wohnen in Kapellerfeld mit schneller S-Bahn-Anbindung nach
Wien und Erholungsraum vor der Haustur.

- E-Mobilitat: Stellplatz inklusive Vorristung fir eine E-Ladestation.
Die Raumaufteilung im Detail

im Erdgeschoss

- Vorraum mit ca. 4,65 mz

- WC mit ca. 2,35 m?

- Wohnkiiche mit ca. 47,57 m?

im Obergeschoss

- Gang mit ca. 5,31 m?2

- Badezimmer mit WC mit ca. 9,55 m?
- Zimmer mit ca. 20,88 m?

- Zimmer mit ca. 15,12 m?

- Zimmer mit ca. 12,86 m?

im Kellergeschoss

- Stiegenhaus mit ca. 12,77 m2

- Kellerraum mit ca. 32,76 m?

- Kellerraum mit ca. 9,82 m?

- Kellerraum mit ca, 6,55 m?

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer kdnnen nur schriftliche Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantwortet werden.

Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Samtliche



Quadratmeter verstehen sich als zirka Angaben.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Stral3enbahn <7.000m
U-Bahn <6.000m


https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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