Helle, modernisierte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia,
Parkplatz und hochwertiger Ausstattung in Marchtrenk

Objektnummer: 646

Eine Immobilie von Herz-ImmoAgentur GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4614 Marchtrenk
Baujahr: 1983
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill
Wohnflache: 83,00 m2
Nutzflache: 88,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 269.000,00 €
Betriebskosten: 157,18 €
USt.: 19,98 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Leopold Tichler
Herz-ImmoAgentur GmbH
Linzer StralRe 117
4614 Marchtrenk

T +43 (0) 7243 50 641



H +43 (0) 664 355 86

Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Helle, modernisierte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia, Parkplatz und hochwertiger
Ausstattung in Marchtrenk

Zum Verkauf gelangt diese helle, teilmoblierte und modernisierte Eigentumswohnung mit ca.
85 m2 Wohnnutzflache in ruhiger Wohnlage von Marchtrenk. Die Wohnung befindet sich im 3.
Stock eines gepflegten Mehrparteienhauses und tberzeugt durch einen durchdachten
Grundriss, hochwertige Ausstattung sowie ein angenehmes, modernes Wohngefiihl. Die
Wohnung wurde umfangreich saniert und modernisiert und prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand, durch ihre Ausrichtung und Fensterflachen wirkt die Wohnung sehr hell
und freundlich.

Diese Wohnung vereint, Helligkeit & moderne Ausstattung - Durchdachten Grundriss - Loggia,
Parkplatz & Keller - Bereits umgesetzte energetische Verbesserungen, Ideal fir Eigennutzer
wie auch fur Anleger mit hohen Qualitatsanspruch.

Raumaufteilung

e Grol3zugiges Wohn-Esszimmer mit direktem Zugang zur Gberdachten Loggia mit
Markise

Schlafzimmer mit begehbarem Schrank

Kinderzimmer / Arbeitszimmer

Vorzimmer

Separate Diele

Badezimmer

Separates WC

Ausstattung & Zustand



e Komplett modernisiert

¢ Neue 3-fach verglaste Kunsstoff Fenster inkl. Rollladen und Insektenschutz (2023)

¢ Gasheizung mit eigener Therme

¢ Elektrische FuRbodenheizung im Bereich Vorzimmer, Bad und WC (separat
thermostatgesteuert)

¢ Teilweise erneuerte Strom- und Wasserleitungen

* modernes Bad und separates WC mit Luftung

¢ Insgesamt hochwertige Materialien und moderne Ausfiihrung

 Uberdachter Parkplatz

e Eigenes Kellerabteil

¢ Allgemein - Wasch und Trockenraum

¢ Allgemein Spielplatz & Garten

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen personlichen Besichtigungstermin
zur Verfugung. Ich freue mich darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause in Marchtrenk
vorstellen zu dirfen.

Sie haben Ihre Traumimmobilie gefunden, jedoch noch nicht die optimale
Finanzierungslésung? Unsere Finanzierungsspezialisten beraten Sie unverbindlich und

ermoglichen, Dank unser exklusiver Partner optimale Konditionen.

Kontaktieren Sie uns, wir finden die Beste Losung fur Sie!



Weitere Informationen und Vereinbarung einer Besichtigung erhalten Sie nach schriftlicher
Kontaktaufnahme. Selbstverstandlich werden Ihre Daten vertraulich von uns behandelt.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
wir nur schriftliche Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vor- u. Zuname,
Wohnadresse, Tel., und E-Mail-Adresse) bearbeitet kdnnen.

Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw.
Redaktionsfehler oder Irrtimer sind vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen, die
uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Rechtlicher Hinweis: Nahere Angaben zum Energieausweis folgen. Alle
Flachenangaben verstehen sich als ca.- Werte der Wohn-, Nutz- und Nebenflachen laut
derzeitiger Information. Wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Der
Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Angebot freibleiben, Anderung, Irrtum und
Zwischen-Vermietung - Verkauf vorbehalten. . Alle Angaben stammen ausschlief3lich vom
Verkaufer. Fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat tbernehmen wir keine Gewahr.
Néahere Informationen zur Datenschutzgrundverordnung (DSGVO), finden Sie auf unserer
Homepage (http://www.herz-immoagentur.at). Die Nebenkostenubersicht ist unter

https://www.herz-immoagentur.at/images/pdf/Nebenkosten_Kauf.pdf jederzeit einsehbar.
Energieausweis ist in Arbeit

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m


http://www.herz-immoagentur.at/

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m
Stral3enbahn <10.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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