Attraktives, vermietetes Geschaftslokal in Modling - 5%
BAR

o

Objektnummer: 311033

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Stift

BESTLIST Immobilien GmbH
Voslauer Stralle 2
2500, Baden

T +43 2252 25 28 28
H +43 676 51 44 162

Neudorfer Stralle
Einzelhandel
Osterreich

2340 Modling
1900

Gepflegt

Altbau

127,41 m2
IB297,10 kwh / m2* a
480.000,00 €
229,34 €

22,93 €
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung wird zum Anlegerpreis im Rahmen eines umsatzsteuerpflichtigen
Verkaufs angeboten.

Zum Verkauf gelangt dieses ca. 127 m2 gro3e Geschaftslokal, gelegen im Erdgeschol3
eines gepflegten Gebéaudes in direkter StralRenlage.

Die Immobilie zeichnet sich durch ihre klare Struktur, gute Belichtung und vielseitige
Nutzbarkeit aus.

Beim Betreten des Lokals befindet man sich in einem grofRztigigen, lichtdurchfluteten
Eingangsbereich.

* Rechter Hand liegt ein groBraumiger, heller Raum.

Linker Hand befindet sich — getrennt durch eine elegante Glaswand — ein weiterer
grof3ziigiger Raum mit eigener Toilette.

Vom Eingangsbereich aus gelangt man weiter in die zusétzlichen Raumlichkeiten.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen grof3ziigigen Lagerraum.

Insgesamt stehen zwei getrennte Toiletten zur Verfigung.
Die Immobilie ist langfristig vermietet und wird von einem bestehenden
Gewerbemieter genutzt.
Dadurch eignet sich das Objekt ideal als Anlageobjekt.
e Langfristiges Mietverhaltnis
¢ Laufende Mieteinnahmen ab Ubergabe

e Bruttoanfangsrendite: ca. 5,0 %

Lage & Infrastruktur

Die Stadt M6dling zahlt zu den etabliertesten Wirtschafts- und Wohnstandorten im Stiden von
Wien.



e Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und Apotheken befinden
sich in unmittelbarer Umgebung und sind fu3laufig erreichbar.

¢ Die Shopping City Sud sowie die Autobahnanschlussstelle Richtung Wien sind in
wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

¢ Die 6ffentliche Anbindung nach Wien ist Uber die Schnellbahn ab Bahnhof
Mo6dling gegeben, welcher in etwa 10 Gehminuten erreichbar ist.

Lassen Sie sich diese Maglichkeit nicht entgehen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.

Der angebotene Kaufpreis betragt:

e €480.000,- zzgl. 20 % USt.

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unndtigen Ausdrucken in
Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehandigt
haben moéchten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen. Wir richten uns gerne
nach lhren Wiinschen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m



Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <250m

Hbhere Schule <1.750m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <750m
Post <1.250m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <5.000m

Bahnhof <500m
StralRenbahn <4.750m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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