, Natur geniel3en — direkt vor der Tur* Stilvolle
Gartenwohnung mit Terrasse Top 20/1 - NES 101

Objektnummer: 2096/43

Eine Immobilie von InstyleHaus Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Renate Hengsberger
InstyleHaus
Glashuttenstrasse 9
8530 Deutschlandsberg

H +43 660 22 49 490

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Norbert-Ehrlich-Siedlung 101

Wohnung
Osterreich

8530 Deutschlandsberg

2026
Erstbezug
Neubau
84,93 m2
4

1

1

1

94,89 m2

50,00 kWh / m2* a
0,68

329.900,00 €
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modern living

ALLGEMEINE BAU. - UND
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG




—

Inhaltsverzeichnis Ir,:csa-wl?Hl_aus
I R S B T @ LIS s snsessissinmumismsms i tsis s sviue iy ks s s 3w 44 a8 4 S A A 2
1. Lage und allgemeine CharakteristiK.......ccceeeemrersscnnissssnessssssmsssesssesensssesressssssnssssssmessnssmensssamen 4
2. Allgemeing technisthe DATEN..... ..o veeriiiesiies s srassssssessssienss stssesnsnssnnssassassasssesssrsssssssssare 4
3. AuRenanlage, Allgemeinflachen ........ccoociiiinicns T Ty ——— 6
O S i A D TR I CAYB i i iaiaiianisu s bidinsiiasinrases s Gosavaroibssssaiisenbnns sasessnthbsss s bieannrenia sis bovt pis B
Den Wohnungen zugeordnete AUBENaNIAEEN......co.ccceceieeeeiess s s sesie s csssse s ssss e sesassennes 6
Abstellraum inkl. Unterbau und Betonplatte gegen Aufpreis moglich. ........ccoeiiiiiiiii 6
Allgemeinge AUBENANIGEEN ....oiviiiiiniiiirii st ssmrsissebbssssebbssssebis s sebss s bbssenbissebbsssestssssess 6
AL ALTSENIR TN oo e sy s Vo o s s STy i s s s 7
B PONBE0 U DACK . sammiisinus snsos sommesidens sssiss sisinssioms s samsiuss st sxdamss saste o5 8asss e a5 4 5 s e Sn e 54 B 8
P AT N o B G R R 8
DECKEN wivcini iviiiiovivaivhis b i v i b s s T e s e B
PR B B0 s s smmsvomum ross s smnms s iomt s w3k 4 S €2 8 A 5 i A8 S b 8
TrAER e T NI O i i s o i R T R S R s i s s 8
IR B RN e I T e IR 4 ooasssionrivassaransssaransssasaisn sabssnssannss s saaedsundonssmnssnsansd s prbssna sans i basen iy pan 8
N B 2B, T BBl ereereeeesrreee s raeea s ee e na s s ase e baee e ba e e s ba e e assaen e baaaa s baan st eanrntaannsnteanaassnnns 8
65 Bohinstallation:::c i e T 9
Heizung/Warmwasseraufbereitung .. ... ssssssissss s sses s sre s ssassrsssmssssssmesns ssms 9
WV eSS raANSCIIUISS .. omesr vramniimennssmnssrosssnsnms e susmssy visin ssfope sninss s susn sssn sin st mmimsssonen s s s v )
AN A S s S . s G s B i 9
L VRS RIEEE ccciiaiisatinsi tu i iuuisiicibid s ki s st s 3 s i oo i s Wb b s v 10
Elektroausstattung allZEmEin ... 10
BlIEEMIEIN. i veererermarermssarersssmressssere e L P L s L R 10
7. Fassade, - Fenster Und EINZAnESTUNEN ....ccivvriiiseciinssseessssrsss serenss sersnss sesssssrssssssessssesssssserness 11
PSSR 1uevtitisicirie st e iaes e bsese e eae e s e bbb e s b e n e a et bbb oA d 4 e e et R b e bRt d Rt bt en e 11
P S T s s i e e o s o s s e 11
BT B A TS it i B S A e 12
e ad T = TNy T= =T USSP O EPOT 12

8. Innenausbau u. Dachterrassenfertigstellung ......ccooovciiiii s 13



—

Inhaltsverzeichnis II_:E‘F?:JI?HI_EUS
Innenputz (Decken UNd WENGE) ........ccorirvriressrsmessisssersssssesseasanrssassssssessssssessasssesssssanrassssn 13
el B D S LTI s s S e A Y A A TS B S T4 13
2 Te T LT T TSSOSO OSSO RUSRUOUR 13
WandobeeHachen:  ainiianiulnininisian siiiiniiiiisnnnndat 14
S AT SR LA N oo iy it o o A 2 e oo 5 S s o L A A 14
Elektroausstatiung allEEIMEIN ... e s e sssssns s snsssssesensssrasasse 16
I T B I i R e e s s il 16

O IO o o R e T s e i S sy 17



pr—r
InStyleHaus
|

rodeT g

Lage und allgemeine Charakteristik

Entdecken Sie Wohnraum mit Weitblick, eine neue Generation des modernen Lebensgefihls.
MES 101 verbindet architektonische Eleganz mit einem aufergewohnlichen Wohnkomfort und
schafft ein Zuhause, das optisch wie funktional liberzeugt.

Das Projekt NES 101 besticht durch:

* klare, zeitgemalie Architektur,

» offene, lichtdurchflutete und intelligent geplante Grundrisse,

* hochwertige Materialien und prazise Ausfihrung in allen Bereichen,

+ die harmonische Verbindung von Innen- und AuBenrdumen,

* grofzigige Grinfldchen und exklusive Dachterrassen fir maximale Lebensqualitat.

Das Zusammenspiel aus Asthetik, Funktionalitat und Qualitit schafft eine Wohnwelt, in der sich
Inspiration und Geborgenheit vereinen.

Gleichzeitig Uberzeugt NES 101 als nachhaltige Investition: dkologisches, wirtschaftliches und
wertbestdndiges Bauen stehen im Mittelpunkt — fir langfristigen Wohnwert und eine sichere
Zukunft.

Die weitldufigen Grinflachen und der beeindruckende Weitblick bieten Rickzug und Ruhe - sei
es im eigenen Garten oder auf der privaten Dachterrasse. Hier entsteht ein Wohngefihl, das
man selten findet: modern, naturverbunden und dennoch zentral.

Eingebettet in die malerische Landschaft der Weststeiermark vereint NES 101 das Beste aus
zwei Welten: Wohnen im Griinen und gleichzeitig die Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen
wie Arzten, Einkaufsméglichkeiten, Kindergérten und Schulen.
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Es werden Wohnhauser mit vier Wohnungen auf zwei Geschossen errichtet, Die Eckdaten zu den
einzelnen Wohneinheiten werden in der untenstehenden Tabelle dargestelit.

Topl/Top2 Top3/Topd

Wohnnutzfliche*®

Ca, 84,62 m*/84,93 m*

Ca. 76,34 m*

Gartenanteil und

Ca.115 - 205 m* Garten

Ca. 20 m* Dachterrasse

Dachterrasse davon Ca. 30 m? Terrasse

1 Parkplatz 1 Parkplatz
Parkplatze Optional 2 Parkplitze Optional 2 Parkplitze
Raumhdhe ca. 2,55m ca. 2,55m

*) Alle Flachen und Abmessungen sind grundsatzlich Rohbaumake. Wandbekleidungen, Innenputz und hnliche
Ausfishrungen sind darin nicht beriicksichtigt, daher kdnnen die Flachen um bis zu 3 % (laut WEG) abweichen. Der
festgelegte Kaufprels bleibt hiervon unberdhrt.

Das Wohnhaus verfiigt (ber ein Flachdach und folgende Eigenschaften:

Die Wiarmedidmmung des Hauses wird nach der OIB Richtlinie dimensioniert und
entspricht somit den in der stelermdrkischen Bauordnung vorgeschriebenen
Anforderungen fiir Neubauten.

Die Raumheizung erfolgt Gber eine Luftwdrmepumpe in Verbindung mit einer
FuBbodenheizung.

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung erfolgt Uiber das drtliche Netz.

Die Stromversorgung erfolgt (ber das ortliche Netzwerk.

Die Terrassen im Erdgeschoss, sowie die Dachterrassen werden mit Belag hergestellt.

WICHTIG:

Es obliegt allein dem Bauunternehmen wie das Gebdude mit den vir Einheiten, den Parkpldtzen,
die Abstellrdiume und der Technikraum auf dem jeweiligen Projektgrundstiick positioniert
werden und wie das Geldnde angepasst wird. Des Weiteren handelt es sich bei den in dieser
Beschreibung dargestellten Abbildungen um Symbolbilder.
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Das Objekt verfigt dber die folgenden Allgemeinflachen:

¢ Miillplatz

s Zugang zu den Objekten
e Technikraum

» Parkanlage

Zur AuBenanlage gehdren zusdtzlich den einzelnen Wohneinheiten zugeordnete Gartenanteile
bzw. KFZ-Abstellplatze. Bei Griinflichen handelt es sich um eine Grobplanie besit.

Carports und Abstellrdume

Die Abstellplatze fir PKWs werden mit Unterbau und Verbundsteinen befestigt oder asphaltiert.
Ein Stellplatz ist im Preis inkludiert,

Auf Wunsch gegen Aufpreis sind auch Carports sowie Abstellrdume maglich. Carports bestehen
aus einer Stahlkonstruktion sowie die Dachkonstruktion aus Paneelen in anthraziter Farbe, Das
gleiche gilt fir die Abstellrdume.

Den Wohnungen zugeordnete AuBenanlagen

Auspragung

Terrassen im EG Befestigung der Terrasse im Erdgeschoss mit Frostkoffer inkludiert.
. Grobplanierung aus dem Bodenaushub und Aussaat von Grasfldchen,
Eigengarten
Umlaufende Traufenschotterung (40cm Breite) mit Rasenrandsteinen. Unterbrochen
Traufenschotter

durch Terrassenflichen und befestigten Flachen.

Abstellraum gegen Aufpreis maglich.

Allgemeine AuBenanlagen

Befestigung des Zugangs mit Unterbau, Verbundpflaster oder Asphalt. Unbefestigte Flachen
werden als Grobplanierung aus dem Bodenaushub und Aussaat von Grasflachen ausgefihrt. Es
werden keine Einfriedungen, Zdune oder Sockel erstellt, jedoch sind Zaunanlagen in der
Einreichung beriicksichtigt.
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AufschlieRung

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt Uber éffentliches Gut.

Das Regenwasser von Dachflachen und Terrassen wird in einen Stauraumkanal bzw. in einen
dafiir angelegten Sickerkorper eingeleitet.

Das Oberflaichenwasser von befestigten befahrbaren Flichen wird entweder ebenso in den oben
angefiihrten Kanal abgefiihrt, oder in eine Humusmulde eingeleitet.

Die Energieversorgung (Stromversorgung) fiir die geplante Baumalinahme erfolgt durch den
drtlichen Versorgungshetrieb. Fir jede Wohnung ist ein Stromzdhler im Technikraum
vorgesehen. Die Anschlusskosten sind im Kaufpreis beinhaltet. Die Stromanmeldung erfolgt
durch den Wohnungskiufer. Eine Abnahme/Ubernahme der Wohnung kann nur nach erfolgter
Stromanmeldung, gegebenenfalls auch mit einem anderen Stromanbieter, durch den
Wohnungseigentlimer erfolgen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das bestehende Kanalsystem. Das Abwasser wird lUber
Fallstrange unter der Fundamentplatte zusammengefiihrt und flieft dber einen
Anschlussschacht auf dem eigenen Grund in den éffentlichen Kanal. Die Anschlusskosten sind im
Kaufpreis beinhaltet. Die Meldung der Fertigstellung der Hauskanalanlage (WC-Meldung) erfolgt
durch das Bauunternehmen. Die Kanalbeniitzungsgebihren werden ab diesem Zeitpunkt dem
Wohnungseigentiimer direkt vorgeschrieben.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Gemeinden, Wasserverbdnde, Gesellschaften,
Wassergenossenschaften oder Wassergemeinschaften. Die Wasserlbergabe erfolgt im
Technikraum mittels einer Wasseruhr. Die Anschlusskosten sind im Kaufpreis beinhaltet. Die
Wasseranmeldung erfolgt durch den Wohnungseigentimer und die Wassergebihren werden
dem Wohnungseigentiimer ab diesem Zeitpunkt vorgeschrieben.
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In den falgenden Abschnitten werden die horizontale und vertikale Rohbaukonstruktion sowie
das Dach im Detail beschrieben.

Fundamente

Fundamentplatte; Stahlbetonplatte C20/25 25cm bzw. nach statischem Erfordernis, bemessen
fiir eine Bodenpressung von mindestens 200kN/m?. Rollierung oder Sauberkeitsschichte nach
Wahl des Bautrigers; unter der Fundamentplatte wird eine XP5-Dédmmplatte mit 10cm fir
zusatzlichen Warmeschutz eingebaut.

Decken

Stahlbetondecke C20/25 20cm als Ortbetondecke 20em bzw. nach statischem Erfordernis,
bemessen fiir einen FuRbodenaufbau mit Estrich.

AuBRenwinde

Hochlochziegel ober dem Erdreich, 25cm Wandstirke mit Warmedammmortel gemauert.
Uberlagen aus Ziegel oder Stahlbetontrager je nach statischem Erfordernis.

Tragende Innenwidnde

Tragende Innenwinde aus Hochlochziegel mit 25cm Wandstérke.

Nicht tragende Innenwénde

Micht tragende Innenwande werden im Zuge des Gebdudebaues aus Hochlochziegel mit 12em
Wandstarke oder in Trockenbauweise ausgefihrt.

Unterziige, Trager

Stahlbetontrager nach statischem Erfordernis.

Hochlochziegel 25cm Hochlochziegel 12cm
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Die Rohinstallationen umfassen die Heizung, Wasseranschluss, Sanitaranschliisse sowie
allgemeine Installationen. Diese werden im Nachfolgenden naher spezifiziert.

Heizung/Warmwasseraufbereitung

Eine zentrale Heizanlage mit Luft/Wasser- Warmepumpe (LWP) ist It. Plan vorgesehen. Die
AuReneinheit wird bestmoglich positioniert.

Es obliegt dem Kaufer ob die Warmwasseraufbereitung direkt (iber die LWP oder mittels Boiler
erfolgt, wobei die Aufbereitung tber die LWP einen Sonderwunsch darstellt.

FuBbodenheizung mit mindestens einem Kreis je Raumgruppe inklusive Verteilerschrank in jeder
Einheit. Fir jede Wohneinheit ist ein geeichter Wirmemengenzahler wvorgesehen.
Temperaturregelung erfolgt mittels Fernthermostat. AulBerdem ist eine Einzelraumregelung
gegen Aufpreis erhiltlich.

Wasseranschluss

Hauswasseranschluss mit Filter und Druckminderer ab der Ubergabestelle nach der Wasseruhr.
Es ist keine Entkalkungsanlage vorgesehen. Eine Entkalkungsanlage fiir das gesamte Haus ist
gegen Aufpreis erhéltlich.

Die Menge des Kaltwasser- und Warmwasserzuflusses vom Technikraum in die Einheit wird mit
einem Kaltwasser- und Warmwasserzdhler fir jede Einheit extra im Verteilerschrank fir die
FuBbodenheizung gemessen.

Sanitdranschliisse

Die Sanitdranschlisse der einzelnen Raume werden in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Raum Anschliisse

1 5tk. Waschtischanschluss (Kalt- & Warmwasser, Abfluss DN50)

1 Stk. Aufputz Dusch Armatur Anschluss oder Aufputz Wannenarmatur
Anschluss (Kalt- & Warmwasser, Bodenabfluss DNSO)

1 5tk. Wand-WC-Anschluss mit Unterputz Spilkastenund Montagegestell
1 5tk. Waschmaschinenanschluss (Kaltwasseranschluss, AbflussDNS0),
alternativ auch im Wirtschafstraum moglich.

Badezimmer

1 5tk. Handwaschtischanschluss (Kalt- & Warmwasser, Abfluss DN50)

We 1 Stk. Wand-WC-Anschluss mit Unterputz Spilkastenund Montagegestell

® 15tk Spiiltischanschluss (Kalt- &Warmwasser, AbflussDN50) mit Vorbereitung

Kiiche fiir Geschirrspiiler Anschluss.

s 1 5tk. Kaltwasserauslass mit frostsicherer Armatur im Freien (Kaltwasser &

Terrasse selbstentleerend ohne Abfluss)
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Liftungsanlage
In samtlichen Nassraumen ohne Fensterflichen ist eine Liftung vorgesehen. Bei Nassraumen mit

Fensterflichen wird grundlegend keine Liiftung ben&tigt, jedoch auf Wunsch moglich.
Elektroausstattung allgemein
Die Elektroinstallationen werden nach QEV- und Blitzschutz-Standard hergestellt.

Eine gemeinsame Photovoltaikanlage It. Einreichung ist im Kaufpreis inkludiert.

Allgemeine und Wohnungsinstallation laut Elektroausstattungsbeschreibung.

Allgemein
Steigstringe, Fallrohre laut Angaben des Installateurs.
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Die Fassade sowie Tilr- und Fensterelemente beeinflussen maRgeblich den spezifischen
Heizwarmebedarf und somit den Energieausweis des Hauses. Bei den Wohneinheiten wurde
besonderes Augenmerk auf hochwertige und energiesparende Materialen gelegt.

Fassade

Warmedammverbundsystem mit 16cm Fassadenddmmplatten EPS-F (Expandiertes Polystyrol)
WLG 040 mit diffusionsoffenem und wasserabweisendem Kunstharzputz, Kérnung 1,5-2,0mm
zwei-farbig laut Einreichplan. Die Farben werden nach Auswahl des Architekten festgelegt.
Kantenschutz an allen Ecken, Fenstern und Tiren. Feuchtigkeits- und stoRbestdndige
Sockeldammplatten im Sockelbereich.

Fenster

Kunststofffenster in Dreh- oder Drehkipp-Ausflhrung, mit 3-Scheiben-Aufbau, Farbe Weil. Dies
gilt auch fiir groRe Fensterelemente im affenen Wohnbereich (WZ, EZ, KU). Elektrische Rollladen
sind ausgenommen im WC, WR, Bad inkludiert. Im Bereich WC sowie Bad wird ein satiniertes
Glas ausgefihrt,

Alle Fenster verfiigen dber Innenfensterbinke aus hochfeuchtfesten Spanplatten E1 EN 312 mit
pflegeleichter und wasserabweisender Oberfliche und Laminat, Farbe Weif matt.
AuRenfensterbidnke mit Endkappen sind aus Aluminium in Silber.
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Innenfensterbank AuBenfensterbank

Eingangstir

Die Wohnungseingangstiir ist aus Aluminium in Farbe Anthrazit.

Blecheinfassungen

Abdeckung samt Haftstreifen aus pulverbeschichtetem Aluminiumblech in Anthrazit.
Wasserfangkdsten beim Flachdach und bei der Terrasse samt Ablaufrohr und Rohrbbgen aus

pulverbeschichtetem Aluminiumblech in Anthrazit.
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Der Innenausbau pragt in hohem Mafe das Ambiente und die Funktionalitat des Hauses. Hier
wurde besonders Augenmerk auf hochwertige und geschmackvolle Materialen gelegt welche
nachfolgend umfassend beschrieben werden,

Innenputz (Decken und Winde)

Kalk-Gips-Maschinenputz auf Ziegelwdnden (Stdrke ca. 1,5cm) und Spachtelung auf
Betondecken, inkl. Kantenschutz bei Ecken, sowie Haftbriicke bei Betondecken. Kalk-Zementputz
in Badern und Massraumen.

Bodenaufbauten

Bodenaufbauten (von oben nach unten)

+ Bodenbelag

« Zementestrich (Heizestrich) inkl. Warmeleitmittel und Randstreifen
Erdgeschoss = Ralljet

»  EPS geh. Polystyrolschiittung

*  horizontale Abdichtung

« Bodenbelag

= Zementestrich/Heizestrich (inkl. Wirmeleitmittel mit Randstreifen)
« Rolljet

« geb. Polystyrolschiittung

Obergeschoss

Bodenbelige

Die Wohnrdaume werden mit Parkettbdden, Laminatbdden oder Fliesen nach Wahl des
Verkdufers ausgefihrt. Die Standardboden kénnen beim Bautrdger bemustert werden. Es
konnen unter Abstimmung mit der Baufirma auch andere Bodenbeldge verlegt werden, hierbei
handelt es sich um einen Sonderwunsch.

Nassriume kénnen mit Bodenfliesen der Marke Castelvetro - Fusion in den verfiigbaren Farben,
GraBe 30 x 60 ausgefiihrt werden. Nach Abstimmung mit dem Bautrdger kénnen auch andere
Fliesenbelige verlegt werden, dies jedoch gegen Aufzahlung.

Anmerkung: Im Duschbereich wird bis 2,10m verfliest, im restlichen Nassraum bis zu einer Hohe
von 1,20m, sowie im WC bis 1,20m.

Die Terrassen werden mit Platten auf einem Kiesbett ausgefiihrt,
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Wandoberflachen

Alle Winde werden malerfertig in Weil? hergestellt. Die Wandfliesen in den Badern sowie im WC
sind in der Sanitdrausstattung inkludiert.

Sanitdrausstattung

Erforderliche Materialien und notwendige Arbeiten fir die Sanitdrausstattung sind im Preis
inkludiert. Es wird entweder eine Dusche mit Bodenrinne inkl. Echtglastrennwand und
hochwertigen Armaturen oder eine Badewanne verbaut.

Brausearmaturen Cleanline Duschrinne

Badewannen haben Abmessungen von ca. 180cm x B0cm.

Trinnity Walk-in

Derby Mittelablaufwanne Armaturen
Trennwand

%
&




Innenausbau

Einzelwaschbecken

"

-
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Armaturen

O

Im WC werden Unterputzspllkasten mit Tiefspiilwand und Handwaschbecken verbaut.

Unterputzspiilkasten

Toilettenschiissel
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Elektroausstattung allgemein

Die Elektroinstallationen werden nach OEV- und Blitzschutz Standard hergestellt. Installationen
laut Ausstattungsbeschreibung (siehe Anhang).

%

2 : !’ | ‘ ilf:ﬁ |
i | : . 1 e I
a4 | -- {3 y

o

Abbildung 1: Elektroausstattung | Symbalbild)

1 Stk. SAT-Anlage inkl. Wandbefestigung fur das gesamte Haus. 1 Stk. SAT-Steckdosen je Einheit.
Fiir die Nutzung ist vom Wohnungseigentimer ein digitaler Receiver erforderlich.

Innentlren

Es sind Holztiirbldtter (Réhrenspan) sowie Holzzargen vorgesehen. Die Muster dafiir liegen beim
Kooperationspartner auf.

Abbildung 2: Zimmertire (Symbolbild)
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Anmerkung

Die Wohnungen werden schliisselfertig (bezugsfertig ohne Kiiche) errichtet,

Bei allen Sonder- und Zusatzleistungen die als mogliche Option beschrieben sind wird ein
Aufpreis verrechnet.

Die Aufbauten kénnen je nach statischem, technischem oder bauphysikalischem Erfordernis
noch abgedndert und optimiert werden. Es werden jedenfalls der Stand der Technik bezilglich
der Dach- und Terrassenabdichtungen, der statischen Dimensionierung, und die OIB-Richtlinien
beziiglich des Warmeschutzes eingehalten. Selbstverstandlich werden auch die baurechtlichen
Erfordernisse hinsichtlich des Brandschutzes befolgt.

Alle angefithrten Produktbezeichnungen sind beispielhaft genannt und konnen wvom
Bauunternehmen durch gleichwertige Fabrikate anderer Hersteller getauscht werden. Das
Bauunternehmen behélt sich Anderungen der Ausfiihrung, welche weder die Funktion noch die
qualitative Ausfilhrung beeintrachtigen ausdriicklich vor.

Einige Gebdudeteile missen regelmakig nachweislich gewartet werden. Dies sind beispielsweise
Silikonfugen, Teile der Regenabflussanlage, technische Einrichtungen der Haus- und
Elektrotechnik, Fenster, Tiren, Rauchabzugsanlagen, usw. wenn diese Wartungen nicht
regelmaBig durchgefiihrt werden, konnen auftretende Mangel, welche auf die mangelnde
Wartung zurlick zu fihren sind, nicht im Rahmen der gesetzlichen Gewdhrleistung geltend
gemacht werden.

Im Gebdude werden einige tausend Liter Wasser im Beton, Maértel und Estrich verbaut. Auch
wenn ein GroRteil dieses Bauwassers das Gebdude bis zum Einzug verlassen hat, wird in den
ersten Jahren noch einiges an Baufeuchte das Gebdude Uber die Raumluft verlassen. Da die
Fenster und das komplette Gebdude entsprechend dicht ausgefiihrt wird, ist ein regelmaRiges
StoBliften aller Fenster (3-4-mal tdglich mind. 10 Minuten) oder die Verwendung wvon
Entfeuchtungsgeraten erforderlich. Dies gilt insbesondere auch, wenn die Einheit nach ihrer
Fertigstellung nicht sofort bezogen wird. Beobachten Sie bitte regelmaRig die Luftfeuchtigkeit in
den Rdumen und lassen Sie bitte die Lufttemperatur nicht zu weit absinken.

Von dieser Allgemeinen Bau- und Ausstattungsbeschreibung abweichende Sonderwiinsche
sind mit den zustindigen Kooperationspartnern direkt abzusprechen. Es ist zu beachten, dass
der Bautrager fir die Durchfilhrung der Sonderwiinsche nicht haftet und dafiir auch keine
Gewadhrleistungsgarantie (bernimmt. Zudem werden diese Arbeiten nicht in die
Baustellenkoordination nach BauKG eingebunden.

Anderungen bzw. Sonderwiinsche durch den Kaufer sind zuldssig, sofern sie den Bau nicht
verzogern, behordlichen Auflagen, architektonischen Belangen (z.B. Farbgestaltung) sowie dem
Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen und vorher dem Bautrager bekannt gegeben und
von ihm freigegeben worden sind. Der Gesamtfertigstellungstermin darf durch Sonderwiinsche
nicht (berschritten werden. Wahrend des Bauablaufes diirfen diese Sonderwiinsche
ausschlieBlich von Firmen, die von der Baufirma beauftragt sind, durchgefiihrt werden
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Anmerkung

(Haftung/Gewshrleistung). Fremdfirmen diirffen erst nach mangelfreier (Ubergabe des
Kaufobjektes mit der Ausfithrung Ihrer Leistungen beginnen.

Der Ubergabetermin ist im Bauwerkvertrag definiert.

Die MaRe laut Plan sind Rohbaumale. Es sind daher fir Sonderwunschbestellungen und
Einbauten jeglicher Art immer die Naturmalfie abzunehmen. Einrichtungsvorschldge in den
Grundrissen sind nicht Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Zusitzliche, in den Pldnen und Renderings eingezeichnete/dargestellte
Einrichtungsgegenstiande, Whirlpoals, Pflanzen, Beleuchtungskérper, Uberdachungen usw.
welche in der Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, sind als Situierungsvorschlage
anzusehen und werden nicht geliefert. Die Darstellungen in den Lageplanen in Bezug auf Baume
und Buschwerk, sind symbolhaft und werden nicht geliefert.

Auf Leistungen, die in unserer Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht angefihrt sind, besteht
kein Rechtsanspruch!

Anderungen der Ausstattungsbeschreibung von Seiten der Baufirma sind jederzeit zulissig,
besonders wenn sie geringfiigig und sachlich bzw. technisch gerechtfertigt sind.

Die Baustelle darf wahrend der Bauzeit nur nach Terminvereinbarung vom Kiufer betreten
werden. Diese MaRnahme ist aus sicherheits- und versicherungstechnischen Griinden
erforderlich! Eine Missachtung stellt einen Vertragsbruch dar und kann zur Vertragsauflosung
flihren. Die bis dahin angefallenen zusatzlichen Kosten werden vom Kaufer ibernommen.

Bei inStyleHaus — mordern living handelt es sich ausschlieflich um eine Wortbildmarke,
Vertragspartner ist die ISH Projektentwicklung GmbH.

Im Anhang finden Sie die Pline!
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Objektbeschreibung

NES 101 - STYLISCH und EXKLUSIV - Das Neubauprojekt von inStyleHaus!
Sich Zuhause fiihlen - machen Sie jetzt den Schritt zum Eigenheim.

Unsere Mission: stilvolles Design und regionale Qualitat vereint mit leistbarem Wohnen

Stylische Gartenwohnung in ruhiger Wohnsiedlung in Deutschlandsberg - nur 4
Wohneinheiten pro Haus

Diese attraktive Gartenwohnung Top 20/1, Gberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie eine hervorragende Infrastruktur und eine wunderbare Weitsicht.

Die Wohnung verfugt Uber einen grof3ziigigen Koch-Wohn-Essbereich, der als zentraler
Lebensmittelpunkt dient und direkten Zugang zur Terrasse sowie zum Garten bietet. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur eine helle und freundliche Wohnatmosphére.

Insgesamt stehen drei Schlafzimmer zur Verfiigung, die sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer eignen. Der private Garten bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen oder
fur gemutliche Stunden im Freien.

Zur Wohnung gehoért ein Parkplatz. Die Lage in einer ruhigen Wohnsiedlung kombiniert
entspanntes Wohnen mit sehr guter Infrastruktur — Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
offentliche Verkehrsmittel und Freizeiteinrichtungen sind rasch erreichbar.

Highlights der Wohnung:

Gartengeschol3 mit Terrasse und Garten

GrolRRer Koch-Wohn-Essbereich

3 Schlafzimmer

1 Parkplatz, 1 weiterer optional

FuRbodenheizung mit Luftwarmepumpe

Photovoltaik



e Sehr gute Infrastruktur

¢ Adresse: Norbert-Ehrlich-Siedlung 101, Deutschlandsberg

Bezug: Ende 2026

.Fur ndhere Informationen stehe wir Ihnen auch gerne telefonisch, oder bei einem Termin in
unserem Buro in Deutschlandsberg zur Verfigung.*

Bilder Ki erstellt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <950m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.275m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <625m
Kindergarten <1.450m

Nahversorgung
Supermarkt <850m
Backerei <825m
Einkaufszentrum <825m

Sonstige
Bank <900m
Geldautomat <900m



Post <1.325m
Polizei <1.125m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <950m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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