STOCKERAUER INVESTMENTPAKET - in zentraler
Bestlage

Objektnummer: 3536

Eine Immobilie von APS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Klein

APS Immobilien GmbH
Naglergasse 9/17
1010 Wien

T +43 1 5872968
H +43 660 6660266

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus
Osterreich
2000 Stockerau
Gepflegt
Altbau

322,77 m?
1.040,72 m2
1.260,75 m2
717,95 m2
2.650.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



HERAUSRAGENDER
'MAKLER 2025
. —

APS IGMMBHMOBILIEN

LETZTE CHANCE AUF GEBUHRENBEFREIUNG
Nur noch bis zum 30.06.2026 sparen Sie sich beim
Immobilienkauf die Grundbucheintragungsgebihr!
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IMMY 2025 SILBER
Makler

APS Immobilien GmbH

IMMY 2024 SILBER
Makler

APS Immobilien GmbH

WIR STEHEN FUR TRANSPARENZ U OMPETENZ SEIT UBER [N .
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Objektbeschreibung

Im Bezirk Korneuburg gelangt ein vielseitig nutzbares Wohn- und Geschaftshauspaket zum
Verkauf. Die Liegenschaft Giberzeugt durch ihre klassische Bausubstanz sowie durch eine
ausgewogene Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung. Die bestehende Mieterstruktur ist
stabil und langfristig angelegt, was eine gut kalkulierbare Ertragsbasis sicherstellt. Der
gepflegte, laufend instandgehaltene Zustand unterstreicht die Werthaltigkeit des Objekts.
Zusatzlich eroffnet vorhandenes Entwicklungspotenzial die Mdglichkeit, den Standort
nachhaltig weiter aufzuwerten und die Ertragskraft kiinftig zu steigern.
Hard Facts im Uberblick:
e Gesamtnutzflache: ca. 1.260,75 m?2
o Wohnflache: ca. 322,8 m2 (davon ca. 80 m? Leerstand)
o Blro- und Geschaftsflachen: ca. 717,9 m2 (davon ca. 170 m? Leerstand)

o Rohdachboden: ca. 220 m2 (Potenzialflache)

e Jahresmietertrag: ca. € 105.000,— (fir den Leerstand wurde eine Durchschnittsmiete
angenommen, der Rohdachboden ist nicht berticksichtigt)

e Kaufpreis: € 2.650.000,—
e Bruttorendite: ca. 4 %
¢ Objektzustand: laufend instandgehalten, wertbestandige Substanz

e Entwicklungspotenzial: Ertragssteigerung durch Adaptierungen bzw.
Dachbodenausbau méglich

e Lagequalitat: sehr gute innerstadtische Infrastruktur

¢ Verkehrsanbindung: gute regionale und tiberregionale Anbindung

Die nachsten Schritte zur Besichtigung:

2. Senden Sie uns eine Anfrage mit Ihren vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Mailadresse, Telefonnummer).



4. Wir melden uns telefonisch bei Innen zwecks personlicher Terminvereinbarung.

6. Sie bekommen die genauen Informationen und ein Besichtigungstermin kann
vereinbart werden.

Unser Service endet nicht mit der erfolgreichen Vermittlung der Immobilie. Zuséatzlich
verfligen wir Gber ein groR3es Netzwerk an Kooperationspartnern fir alle Ihre Wiinsche vor,
wéhrend und nach dem Immobilienkauf bzw. der Vermietung. Angefangen von der
Finanzierung uber die Versicherung, Umzugsservice, Entrimpelungen, Renovierungsarbeiten,
Reinigungsservice, Energieausweis, Rechtsanwalte und Notare. Sowohl Sie als K&ufer als
auch die Immobilie selbst verdienen eine professionelle Abwicklung. Im Sinne dessen
empfehlen wir die Beauftragung von Mag. Severin Plattner als Ihren Vertragserrichter, der —
wie wir — auf hochstem Qualitatsniveau arbeitet und transparente sowie marktgerechte
Konditionen gewabhrleistet.

If you need an English exposé, don't hesitate to contact us, we will be pleased to send
further information!

Aufgrund der geltenden EU-Verbraucherschutzgesetze sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, Verbraucher — private Interessenten - Gber ihre Rucktrittsrechte aufzuklaren
(14-tagige Rucktrittsfrist nach § 11 FAGG ). Wir kdnnen daher nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Handy, E-Mail) bearbeiten. Gerne werden wir auch vor Ablauf
dieser 14-tagigen Rucktrittsfrist fur Sie tatig, wenn Sie uns gesetzeskonform (FAGG) und
ausdrucklich (am besten per E-Mail) dazu auffordern. Wenn keine Kaufvereinbarung zustande
kommt, ist unsere Téatigkeit fur Sie selbstverstandlich kostenfrei.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://aps-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m


https://aps-immobilien.service.immo/registrieren/de

Klinik <8.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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