Zeltweq: Attraktive Stadtlage & geringe Fixkosten —
3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Gestaltungspotenzial
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Objektnummer: 6409/624

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elke Nina Resch

Immo Treuhand Liebminger GmbH
Hauptplatz 14
8720 Knittelfeld

T +43351244159
H +436767035057

Weil3kirchnerstralle
Wohnung
Osterreich
8740 Zeltweg
76,00 m2
3
1
1
D 117,50 kWh/m2* a
D 1,83
85.000,00 €
150,84 €
15,08 €
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DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese Erdgeschosswohnung in zentraler Lage von Zeltweg stellt eine attraktive Gelegenheit fur
Eigennutzer:innen, handwerklich versierte Kaufer:innen sowie Investoren dar. Die Immobilie
bietet eine solide Grundsubstanz und Gberzeugt besonders durch aul3ergewdhnlich niedrige
Betriebskosten, die einen wesentlichen und nachhaltigen Kaufanreiz darstellen.

Der aktuelle Zustand ist teilweise modernisierungsbedurftig, eréffnet jedoch viel Spielraum fur
individuelle Wohnkonzepte und persénliche Gestaltungsideen. Positiv hervorzuheben ist, dass
das Badezimmer ca im Jahr 2024 umfassend saniert und erneuert wurde, wodurch bereits
ein wichtiger Modernisierungsschritt abgeschlossen ist.

Die Raumaufteilung ist klar strukturiert, funktional und auf3erst gut nutzbar. Grol3e Fenster
sorgen in sdmtlichen Wohnraumen fur eine angenehme, nattrliche Belichtung.

Raumaufteilung

Wohnzimmer

GroR3zugig geschnitten mit ausreichend Platz fir einen kombinierten Wohn- und Essbereich.
Schlafzimmer

Angenehme Groél3e, mit gentigend Flache fur Bett, Kleiderschrank und zusatzlichen Stauraum.
Weiteres Zimmer (Kinderzimmer / Biro / Gastezimmer)

Flexibel nutzbar — ideal als Homeoffice, Kinderzimmer oder Gastezimmer.

Kuche

Separater Raum, Bestandskiche vorhanden.

Badezimmer

Modernisiert ca im Jahr 2024, ausgestattet mit Dusche und zeitgemalier Ausstattung.
Separates WC

Praktisch vom Badezimmer getrennt.



Vorraum / Flur

Zentraler Zugang zu fast allen Raumen, funktional und Ubersichtlich.
Kellerabteil: Zusatzlicher Stauraum fur lhre personlichen Gegenstande
Parkmoglichkeiten

Auf der Liegenschaft befinden sich Parkplatze, welche nach Verfugbarkeit benutzt werden
kénnen.

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend in Zeltweg, mit guter Verkehrsanbindung und
Nahe zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Einrichtungen.

Zustand & Potenzial
Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem gebrauchten Zustand. Béden, Oberflachen und
Teile der Ausstattung entsprechen tUberwiegend alteren Bauphasen, wie auf den Fotos
ersichtlich.
Gerade dieser Umstand macht die Immobilie besonders interessant fir:

e Kaufer:innen mit handwerklichem Geschick

¢ Personen, die ihre Wohnraume individuell gestalten méchten

¢ |nvestoren mit Blick auf Wertsteigerung nach Sanierung
Ein besonderes Highlight dieser Wohnung sind die sehr niedrigen Betriebskosten, die
langfristig zu einer deutlichen finanziellen Entlastung beitragen und die Attraktivitat der

Immobilie zusatzlich steigern.

Mit gezielten weiteren Modernisierungsmal3nahmen lasst sich hier ein zeitgemales,
komfortables Zuhause mit hervorragendem Preis-Leistungs-Verhaltnis schaffen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m



Apotheke <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <4.250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.750m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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