3-Zimmer-Wohnung in Leonding - ndhe Kirnberghalle

Objektnummer: 5950/4444

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4060 Leonding
1973

Gepflegt
120,00 m2

3

1

1

1

C 91,00 kWh/ m2*a
1,40

1.500,60 €
1.091,00 €
1.182,00 €
91,00 €
167,00 €
151,60 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

-

"'h.-l'I

Dominik Rogl

Thomas Girkinger Immobilien GmbH






BTTELE TS




v‘-!ll\l i 1
v
Y e













A2, 59
kol
200 | 17 | 58eo l =00
1 1 B Lo
| &S00 11 565 |
| B0 | |E’5 Zo| lbe
ala
o |
0l
B : :i;" | I
135 o |
x 4
= 548 ||-'$ 4da 1
30 2 Fll 2@z |7
b o« “
135 = pd — e
S5 - -
L 2 3o A
? 2ol JSf 12 =
250 | =78 u
—hEE ghie ¥ i =
135 = & 8o
< . 194 !
o = : | i |
> =
l ::1 80 = = I []
4,55 4, =
—Qa=E s50 L o4z 200 _iz..sa e EE
H zo ? 2 2?‘\? . £ B0 _T
=] -']":n =] I9a
(4] = F2° s
= & = = :'.:'; = ; Tl S
— e 55
4R L 194 # n e n° e I% =]
b >0 =] h c I‘],
= Dl 3 8o |a =z
¥ 2 194
gy - 0 d . s
[+] ==$ o s
1 25 e | b ’ 2
- = =5
It = f " T “1 " —
" 5 n X b a
1L T ) m [
I m =
1h o 2&
als Ala
als afa
w!n jn
1 | l |
1| | ABe 1 e || 479 J\_'f._g_s' ‘»Ewu "_ =58
2a | 3o L ] 12! es 7 el i
- 5,50 a2, =o i 4Fs
Ze i e
' ) 2,50 " 1L
e ' I

g1 Er I'sgv ‘g I ez,

gg'z

sk’

se'gl




Objektbeschreibung

3-Zimmer-Wohnung in Leonding - nahe Kirnberghalle

Diese attraktive 3- Zimmer Wohnung im 1. Obergeschol in Leonding, ist ab sofort zur
Vermietung verfigbar. mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 bietet die Wohnung ausreichend
Platz fur Paare mit einem zuséatzlichen Arbeitszimmer. Im Jahr 2023 wurde alles neu
ausgemalt und das Badezimmer 2020 komplett renoviert. Vom hellen Wohnzimmer aus
gelangt man auf den Balkon, der zum Entspannen und Sonnen einladt. Das Arbeitszimmer
verflgt Uber eine verglaste, unbeheizte Loggia, die zusétzlichen Raum bietet. Geheizt wird
mittels einer Olheizung. Der Mieter hat auch die Mdglichkeit den Wascheraum mitzubenutzen.
Ein PKW-Abstellplatz ist ebenfalls dem Objekt zugeordnet.

Raumaufteilung

Vorraum - Abstellraum - Badezimmer mit WC- Wohnzimmer - Kiiche/Esszimmer-
Schlafzimmer - Arbeitszimmer

Lage

Die Lage der Wohnung in Leonding ist sehr zentral und bietet eine gute Anbindung an
offentlichen Verkehrsmittel und diverse Einkaufsméglichkeiten. Ideal fir Menschen die
geraumiges Wohnen in einer zentralen Lage suchen.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns uber Ihr Interesse! Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen
gerne unter der Rufnummer 0664 99 88 40 59 zur Verfugung. Auf Wunsch stellen wir gerne
einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten konnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir
daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und
Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung tibernehmen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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