Exklusive Geschaftsflache im Herzen Wiens

Objektnummer: 1637

Eine Immobilie von Luxury Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien,Innere Stadt
Alter: Altbau

Wohnflache: 106,62 m2

Kaufpreis: 1.599.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Evgeny Pilnikov

Luxury Immobilien GmbH
Krugerstrasse 3/ 11
1010 Wien

T +43 664 338 49 07

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



H i










IMMOBILIEN

=
2
2
9
=
=]




=,

RN

e







Tor8B

ERDGESCHOSS GALERIEGESCHOSS

1 HMEMHOR
| : -I -..-. | . - .-
'} | x
B Bt B o MO e e | ek e M an f L
Vg Sl e

GALESIE
-"-.lﬁ 1

I LUXURY
4 | IMMOBILIEN




Objektbeschreibung

K LOFTS — Exklusive Lofts mit Weitblick im historischen Zentrum Wiens

Im begehrten 1. Wiener Gemeindebezirk, unweit des Schottenrings, entstehen vier
aulRergewohnliche Lofts, die architektonische Qualitat mit einem zeitgemalien,
nutzungsflexiblen Konzept verbinden. Die Einheiten richten sich an Start-ups, Kreative,
Geschéftsreisende sowie Unternehmen, die ein inspirierendes Umfeld fur produktives Arbeiten
und innovative Ideen suchen.

Die K LOFTS uberzeugen durch grof3zugige, offene Grundrisse. Teilweise verfligen die
Einheiten Uber private Kellerflachen, alle Lofts sind mit Mezzanin-Ebenen ausgestattet, die
zusatzlichen Raum und vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten er6ffnen. Hochwertige Materialien
und Ausfihrungen verbinden industriellen Charakter mit eleganten Designelementen.
Sichtbares Ziegelmauerwerk, historische Gewdlbedecken und grof3e Rundbogenfenster
verleihen jedem Loft einen unverwechselbaren Charakter und schaffen ein beeindruckendes
Raumgefihl. Die offene Architektur ermoglicht eine flexible Nutzung — ob als Atelier, Bliro,
Showroom oder als exklusiver Riickzugsort innerhalb eines gewerblichen Umfelds.

Jede Einheit verfugt Uber einen eigenen, stralRenseitigen Eingang, der sowohl Diskretion als
auch eine direkte Zuganglichkeit gewahrleistet. Die Innenrdume sind mit mal3gefertigten
Klchen, hochwertiger Designerbeleuchtung und modernen Sanitérbereichen ausgestattet und
erfullen hochste Anspriiche an Funktionalitat und Asthetik. Alle Lofts werden schliisselfertig
Ubergeben und sind sofort nutzbar.

Die Flachen reichen von ca. 90 bis 142 Quadratmetern. Samtliche Einheiten bieten flexible
Nutzungsmaglichkeiten, die individuell an die Anforderungen zukinftiger Eigentiimer oder
Mieter angepasst werden kdnnen. Der historische Charakter des Gebaudes fligt sich
harmonisch in moderne Anspriiche an Komfort, Design und professionelle Nutzung ein.

Die Lage vereint historischen Charme mit urbanem Lebensgefiihl und ausgezeichneter
Infrastruktur. Die Nahe zum Donaukanal, zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie ein vielfaltiges
Angebot an Restaurants, Cafés und kulturellen Einrichtungen machen diese Adresse zu einer
der begehrtesten Wiens. Der 1. Bezirk steht fir Exklusivitat, nachhaltige Wertstabilitat und
hdchste Lebensqualitat — ein idealer Standort fiir anspruchsvolle Geschafts- und
Nutzungskonzepte.

K LOFTS sind mehr als nur RAume — sie er6ffnen neue Moglichkeiten.

Ein Ort, an dem Arbeit, Kreativitat und urbanes Leben im Herzen einer der lebenswertesten
Stadte Europas zusammenfinden.

Preisinformation



Preis fur Anleger: EUR 1,507,000 zzgl. MwSt
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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