ERSTBEZUG - Ruhige, teilmo6blierte und barrierefreie 55
m2 Wohnung in Hagenberger Bestlage

Objektnummer: 1142

Eine Immobilie von HIM GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

4232 Hagenberg im Muhlkreis
2025

Erstbezug

Tell

Neubau

54,51 m2

37,80 kWh/ m2* a
0,70

967,49 €

670,00 €

817,89 €

147,89 €

56,51 €

93,09 €

-l—\l—\l—\l—\r\)

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
















Schlafen
‘1 2,79 m?

. Balkon
! 3,16m2




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der schénen Gemeinde Hagenberg im Muhlkreis!
Diese moderne Wohnung in der ersten Etage bietet Ihnen nicht nur ein stilvolles Ambiente,
sondern auch eine hervorragende Lebensqualitat.

Mit einer Flache von 54,51 m2 stehen Ihnen hier zwei lichtdurchflutete Zimmer zur Verfiigung,
die Thnen Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Geniel3en Sie den Komfort
eines Erstbezugs, in dem alles neu und frisch ist. Die hochwertige Einbauklche ist der ideale
Ort fur genussvolle Kochabende, wahrend der angrenzende Balkon und die Loggia Sie zum
Entspannen im Freien einladen. Von hier aus geniel3en Sie einen atemberaubenden Fern- und
Grunblick, der Innen jeden Tag ein Stlck Natur ndherbringt.

Die Wohnung besticht durch ihre moderne Ausstattung, die mit stilvollen Fliesen und warmem
Parkettboden harmonisch kombiniert wurde. Ein grof3ziigiges Badezimmer mit Badewanne
sorgt fur entspannende Wohlfilhimomente nach einem langen Tag. Zudem sind Sie bestens
vernetzt — Kabel- und Satelliten-TV-Anschlusse sind bereits vorhanden.

Praktisch ist auch der Personenaufzug, der Ihnen den Zugang zur Wohnung erleichtert. Ein
Stellplatz gehdrt ebenfalls zur Wohnung, sodass Sie sich um das Parken Ihres Fahrzeugs
keine Sorgen machen mussen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar. Fur Studierende ist die
nahegelegene Universitéat ein gro3er Vorteil. Auch die Backerei fur frisches Brot und Geback
befindet sich in der N&he, sodass Sie sich jeden Morgen mit kdstlichen Leckereien verwdhnen
konnen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Mit dem Bus gelangen Sie schnell und
unkompliziert in die umliegenden Stadte und Gemeinden, was lhnen die Mobilitat in der
Region erleichtert.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Lebensraum, der Ihnen die
Maoglichkeit bietet, sich zuriickzuziehen, zu entspannen und die Vorzlge eines modernen
Lebensstils zu geniel3en. Lassen Sie sich von der charmanten Atmosphare und der
fantastischen Lage in Hagenberg im Muhlkreis begeistern.

Die sehr hochwertige Kliche samt Top-Elektrogeréten ist nicht im Mietpreis enthalten. Sie kann
abgeldst oder durch einen monatlichen Aufpreis gemietet werden.

Zogern Sie nicht, vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich selbst von diesem einzigartigen Angebot. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!



Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte und Angaben, die uns von
Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfugung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer
erfolgreichen Vermittlung ist eine gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <1.000m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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