3,5 Zimmer-Wohnun im 7. OG +++ 98 m2 Gesamtnutzflache
inkl. Balkon / Loggia mit traumhafter Aussicht+++

s e Y

Objektnummer: 6349/1458

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

SudtirolerstralRe
Wohnung
Osterreich

8750 Judenburg
1979

Teil _vollsaniert
Neubau

85,51 m2

98,05 m2

3,50

1

1

1,82 m2

C 54,80 kWh/ m2*a
Bl 0,99
98.000,00 €
186,61 €

115,00 €

41,66 €



E———
BocHzert | MIV

—

BoonzeLr NIV Boorzer LMIV|




S MatkerpoT
etutaished with A1




- :
% Matker poit
oeturnishea with a1







ARSI POTT
nished with A1







B&cHzZELT
;

|







e ——

BocHzeLT | MIV

Balkon

Schlafzimmer N
317mx566m
176m

Wohnzimmer
356 M x 5,66m
198 m

Schlafzimmer
148m?

Kleiderschrank
18Tm=154m M
29m:

Badezimmer
191 mx224m N
43me

Kiiche
245mx365m 4
89m:

Visit 3D space on

Siidtirolerstraie 3b / T 38, Judenburg e
fos Matterport

Gross Floor Area - Full Property 102.4 m* | Floor 1102,4 m*

and dime are approximate, actual may vary
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BEZEICHNUNG  MFWH - Siidlirclerstralie 3b

Gebiude(-teil) Wohnen

Mutzungsprofil Wohngebéude mit 10 und mehr Nulzungseinheiten
Straffe Siidtirolerstralie 3b

PLZ/OTt 8750 Judenburg

Grundstiicksnr. Ga4f3

Energieausweis fiir Wohngebaude

BocHzELT

Umsetzungsstand  Besland
Baujahr 1979
Letzte Vertinderung
Katastralgemeinde  Judenburg
KG-Nr. 65013
Seehdhe T3m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

R B

Dier Refe | badarf (st jene die b den REumen
bereltgestelit werden muss, um diese aul efner r gefarderten Ra
tur, chrie Berlicksichtigung allfliger Ertrige aus Wirmerlckgewinrmung, 2u halten.

WWWE: Der Warmwasserwdrmebedarf i<t in Abhlingigheit der Gebiudekategorie
als Aachenbezogener Defauitwert festgelegt.

HER: Belm Helzenerglebadarf werden pusitzlich zum Heiz- und Warmwasser:
warmehedarf die Verluste des gebiudetechnischen Systens bedlicksichtigt, dazu
2ahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung der Warmevertellung, der
Wirmespeichenurg und der Warmeabgabe sowie aliflliger Hillsenergie.

HHEB: Der t hall hedarf st als flichenk Dafaultwert festgelegt.
Er entspricht in stwa demn durchschnittlichen flichenbezogenen Stromyerbrauch
eines dsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima iet sin virtuelles Kima. Es dient mur Ermittiung von Energie-
kennzahlen,

HW Bt s PEBgy €O, g 50 foge, s

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzlich zum Heizenerglebedarf den
Haushaltzstrombedarf, abzilglich allfafliger Endenergieertrige und ruriglich eined
dafir gen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiehedarf).

fage: Der Gesamtenergleefizienz-Faktor ist der Quotient aus einerselts dem
Encdenergisbedarf abziglich allfaliger Endenergleeririge und suslighich des dafl
natwendigen Hilfsenergiebedaris und andererseits einem Referenz-Endenerglebedarf
(Anfordarung 2007).

PEB: Der Primirenerglebedarf it des Endenergiebedsrf einschlleBlich der Verluste
Ir allen Varketten. Der Pri glebadarf weist ginen en (PEB,. ) und
einen nicht emneuerbaren (PEBy o) Anteil auf.

CO;eq: Gesamite dem Endenergiebedarf 2uzurechnenden Aquivalenten
Kahl {Tr ), einschlieflich jemer fir Worketten.

SK: s Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort, Dieses Elimamodell
wurde auf Basls der Primardaten (1570 bis 1999 der Zentralarstaly flr Metearologhe
uned Geodyramik {ir die jshre 1578 bls 2007 gegenliber der Vorfassung akiualisiert,

Alle Werte gelten unter der Annahma eines normierten Benutzerlnnenverhaltens, Sla geben don Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfiicha an,

Dleser Energleauswets entsprichl den Voigiben div CIB-Richtinle & Energlezingpanmg wed Winmeschuts” dis Ostereeichischen leatituts fr Bautechnlk in Umseby der Ricklisie J0U3VEL vemm
L

19, Akl 2010 (iber die Gesastenergieefizien: von Gebduden birm. BOHEALFEL vam 10. Mai 3018 wnd des Energleauswelsortage-Gesetnes (EAVG). Dar Ermittiung i die
Tilr Fri gie und i st M Steom: 201309 = 201808 und &3 warden Obliche Alokaticniregein unerbelli
At FEL A8 A AR Nimmmemined Sie Pdaicbkassas AN M ammlal | L N0 NS A
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Energieausweis fiir Wohngebdude

GEBAUDEKEMMDATEN
Brutto-Grundfliche (BGF) 41583 m? Heiztage 268 d
Bezugsflche (BF) 3 326,6 m* Helzgradtage 4780 Kd
Brutto-Volumen (V) 12 268,7 m? Klimaregion ZA
Gebiude-Hollfliche (4) 33596 m* Norm-AuBentemperatur  -15,3 °C
Kompakthelt (4/v) 0,27 1jm Soll-Innentemperatur 20«
charakteristische Linge (£) 365 mittlerer U-Wert 0,650 w/mK
Tell-BGF - m? LEK, -Wert 34,45
Teil-BF - Bauweise schweare
Tell-Vg - m
WARME- UND ENERGIEBEDARF {Referenzklima)
Ergebniste

Referenz-Heizwirmebedarf HWBgaa = 38,0 kwWh/m’a
Heizwdrmebedar? HWBgy = 39,0 kWh/ma
Endenergiebedarf EEBgy = 8916 kwhim'a
Gesamtenargieeffizienz-Faktor foprpe= 0,87
Erneuerbarer Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (standertklirma)
Referenz-Heizwirmebedarf Qhpetisn= 227 793 kWh'a
Helzwirmebedarf Qpsx = 232 168 kWh/a
Warmwasserwiirmebedarf Quw= 42408 kKWh/a
Heizenergiebedarf Qi Rtz = 369 310 kWh/a
Energleaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf QHuse= 94 710 kwhia
Endenerglebadarf Qernsk = 464 020 kWhya
Primarenergiabedarf Qpense= 561473 kKWhia
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar e R, 56 = 502 716 kWhya
Prim&renergiebedarf emeuerbar Opggern 2= 58 757 kwhia
Zquivalente Kohlendioxidemissionen Qeoaegsx = 112 68T kg/a
GesamtenergieefMzienz-Faktor
Photoveltaik-Export Qevpsi= 0 kWh/a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 09.08.2024 Unterschrft
Gllltigheitsdatum 0B.08.2034
Geschiftszahl

silen disii B

BocHzert ! MIV

Ef-Art:
Art der LOftung Fensterifiung
Solarthermie - mt
Phaotovaltalk - kWwp
Stromspeicher - kWh
WW-WE-System (primir) kambiniert
WW-WB-System (sekundir, opt.) -
RH-WE-System (primir] Kessel, Gas
RH-WEB-5ystem (sekundiir, opt.)
HWBpgsk= 54,8 kWh/m'a

HWBg= 534 kWh/m?a
WWWE = 10,2 kWh/m*a

HEBgy = B8 kwh/m?a

Bz iw = 212
Cawzpn® 123

Ernzh=l 17

HHsB= 228 kWhim'a
EEBgx= 1116 kWh/m*a
PEB = 1350 kWh/m’a
PEBpem.ax= 1209 kWh/m®a
PEByn k= 14,1 KWh/m'a
COypqee= 27,1 kg/ma
faeesk = 099
PVEguponr sy 0,0 kwh/m®a

Tel. B3573 /4050 « il 086 f 425 30 14
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SOyER, B 40747

o Rottenmanner
Bawtriper GesmbH

Rechrungsnummer: M/0000039 00 2026 1
UID-Murnmer: ATUSS4ERE13

Cisna Rachrung _;.'rt eb G101 3028 ek Dsusemschoung im Sinme
dea LEBES Dia zur Ubarmittiung sinsr nsusn Y'orochrs bung.

Vorschreibung giltig ab 01012026 Rottersnann, 22 12 2025

Eigertumswohnung SOdtirolerstratie 30/ 2750 Judenburg

Sehr geehrte Fra
anbei erhatten Sie die neue Vorschreibung:

Basis fir Umsatzsteusr

Entgeltkomponenten Zinssatz in % 0% 10 % 20% (Zesarmt
Betriebskostervorauszahlung 15708 157,08
Vermaltungskosten 2953 2953
Ricklage gern.§31 WEG 2002 1041 10641
Heizkostenvorauszahiung 115,00 11500
MNettovorschreibung 10641 iBE 61 11500 40802
L5t Vorschreibung 18686 23,00 41 66
Gesamtvorschreibung monatiich EUR 443,68

Bei Dauerawftragen oder OnlineBanking achien Sie bitte dersuf, diesen Betrag bis spatestens 5. des Monats unter
Angabe |hrer EDV-Nr. 400747 irm Feld "Zahlungsreferenz” auf das Konte IBAM ATEE 3836 B000 0010 9249
lauterd auf WEG Judenburg, Sidtirclerstrafie 3b einzuzahlen.
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KEATASTRALGEMEINDE 65013 Judenburg EINLAGEZAHL 717
BEZIRKSGERICHT Judenburg

]

*** Eingeschridnkter Auszug odtad
b B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen LA
Lt Mame 1: *E®
LEay C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt R

I E s e e e R e R e R R R R R e R e R R R R R R R R R R R A S T R R RS S S R R R R
Letzte TZ 3482/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 4241/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

EANRI KA TR RRA SNSRI TN RTINS AR TR R TR T d B Srmr AR AN AR AR AR AT A N A AR AT AR TR R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
994/3 G GS5T-Fliche * 2234
Bauf. (10) 574
Girten (10) 702
Sonst (40) 958 Slidtirolerstrafe 3b
Legende :

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Girten (10): Gdcten (Gidrten)

Sonst (40) : Sonstige (Parkplitze)

Rl B

R e e e e Rt L I R e e Ll R L

113 ANTEIL: 17/621

GEB: ADR:
a 1241/1984 Wohnungseigentum an W 38
b 3020/2023 IM RANG 2855/2023 Kaufvertrag 2023-08-28 Eigentumsrecht
i R S L S s Rl s s RE s rEEtEER R RS R R LR RS C L2 2 2 2 SRS St RS st st E Rt Rl
104 auf Anteil B-LNR 113
a 3482/2025 Schuld- und Pfandurkunde 2025-08-25
PFANDRECHT
3,6 %2, 1 %vzZ, 4,6 % 2Z, NGS EUR 40.000,--
fiir Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
(FN 116309wv)
b 3482/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ EG
EZ 717 KG 65013 Judenburg C-LNR 104

FE R R AR AR AR AN AR AR ARt e s e e e wy HINWEIS A d ok mad wr A AR YRR TR e

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Ak kN T T N R T T T R T T R T R A R R AT A A F FF A A E TRk F A A AT T AT T TR T TR TTTS

Grundbuch 14.01.2026 10:31:16

Seite 1 von 1



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gut geschnittene Eigentumswohnung im 7. Obergeschoss (mit
Lift) mit ca. 85,51 m2 Wohnnutzflache und ca. 12,54 m2 Balkon/Loggia in toller Lage in
Murdorf.. Die Wohnung ist ideal fur Paare oder kleine Familien geeignet und beeindruckt
nicht nur durch eine ausgezeichnete Lage, sondern auch durch die tolle Raumaufteilung und
die erst vor ca. 2 Jahren abgeschlossene Teilsanierung der Wohnung.

Die Wohnung im 7. Obergeschoss teilt sich wie folgt auf: Vorraum, Badezimmer mit Wanne,
WC, neu moblierte Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer mit

integriertem Schrankraum/Abstellraum sowie Balkon/Loggia, der von allen Wohn- und
Schlafraumen aus begangen werden kann. Der Wohnung ist auch ein

kleines Kellerabteil zugewiesen. Allgemeine Parkplatze befinden sich auf der Liegenschatt.
Die Kiiche sowie die Badezimmermadbel sind im Kaufpreis inkludiert.

Die Wohnhausanlage wurde ca. 1979 errichtet, im Jahr 2016 wurde das

Wohnhaus durchgreifend renoviert. Dabei wurde eine entsprechende Dammung an der
Gebaudehdulle (Vollwarmeschutz Fassade) sowie Dammung der Tiefgaragendecke und
obersten Geschossdecke durchgefuhrt, die Balkone/Loggien saniert und die
Auzugsanlage erneuert. Seitens der Hausverwaltung wurde dafir ein auf3erbticherliches
Darlehen aufgenommen, das noch bis 28.02.2029 lauft, der anteilige Darlehensrest belauft
sich auf nur mehr ca. 510,21 € fur diese Wohnung. Das Fenster in der Kiiche wurde bereits
auf ein Kunststofffenster ausgetauscht, die 3 Balkonportale/-fenster sind noch aus Holz. In
den vergangenen 2 Jahren wurde seitens der Verkauferin neue Bodenbelage angebracht,
teilweise kosmetische Sanierungen im Bad und WC vorgenommen, ein neuer
Fliesenboden in Granitoptik in der Kiiche verlegt sowie 2024 eine neue Einbauktiche
montiert.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Gber eine zentrale Gasheizung. Die Kosten dafir sind in
den Betriebskosten inkludiert. Die monatliche Vorschreibung der Hausverwaltung belauft
sich auf derzeit 449,68 € inkl. Betriebs-, Heiz-, Verwaltungskosten, Darlehen und
Rucklage. Die Instandhaltungsricklage fir die Gesamtliegenschaft weist per Ende
Dezember 2025 ein Guthaben von ca. 133.389,99 € auf. Derzeit ist die Erneuerung der
Dachbeschichtung geplant, wobei die Kosten der in Hohe von ca. 30.000 € aus der
Ricklage gedeckt sind. Zusatzlich zum Barkaufpreis ist ein auf3erblcherliches Darlehen in
Ho6he von 510,21 € per 28.02.2026 zu Ubernehmen, das Darlehen kann vorzeitig zuriickbezahlt
werden bzw. lauft ansonsten noch bis 28.02.2029.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

¢ 3,5-Zimmer-Wohnung im 7. OG mit toller Aussicht



¢ ca. 85,51 m2 Wohnnutzflache

e ca. 12,54 m2 Balkon / Loggia

e Sanierung des Gebaudes 2016 inkl. Fassade, Keller- und Geschossdeckenddmmung
sowie Aufzug

e kosmetische Sanierungen 2023 - 2024 inkl. Béden, Fliesen und neuer Kiiche

e allgemeine Parkplatze bei der Liegenschatft

e begehrte Lage in Murdorf

e Kaufpreis: 98.000 € inkl. Badezimmer und Kiichenmdgbel

e kurzfristige Verflugbarkeit

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebihr in Hohe von 1,1%
sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der

Gebuhrenbefreiung profitieren!

Wir haben Ihr Interesse an dieser schénen Wohnung geweckt? Dann tUberzeugen Sie sich
selbst und z6gern Sie nicht einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Gerne
konnen Sie Herrn Weikl unter 0660/47 40 573 kontaktieren!

Kl Hinweis: Einige Bilder wurden mittels Kl bearbeitet (Entfernung von persoénlichen
Gegenstanden bzw. Personen etc.).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <250m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.250m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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