Donau Perle — Wohnen am Park

Objektnummer: 6687

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dean Banovic

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstral3e 52-60 / Stiege 3/ Top 10

1030 Wien

T +43 676 9261 529
H +43 676 9261 529

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2026
Neuwertig
Neubau
90,71 m2
4

1

1

31,90 kWh / m2* a
0,67

649.000,00 €






Iwi 3




Bahnsteggasse 15
1210 Wien

Erdgeschoss
Top 03

Wohnflache 43,52 m?
1 Vorraum 7,32 m?
2 Wohnkiche 17,59 m?
3 Bad/WC 6,35 m?
4 Zimmer 12,26 m?
Freirdume 15,39 m?
5 Loggia 4,86 m?
6 Loggia 4,09

7 Gartenterrasse 1,78

8 Garten 4,66

Unverbindliche Grundrissinformation. Fur gelieferte Qualitaten ist
Badewanne, WC - ist nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dient nur als E
Fliesen. Anderungen in der Ausfiihrung vorbehalten! Toleranzen bis zu 3% der

Lo I | meter
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Bau- und a Die a Dusche,
ag. Alle Quad sind nach Rohb Ben berechnet und berlcksichtigen keine Wandbelage wie z.8.
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Objektbeschreibung

Liebe Interessentin, lieber Interessent!
Im Neubauprojekt Donauperle in der Bahnsteggasse 15 erwartet Sie diese
attraktive 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss. Mit Uber 90 m2 Wohnflache sowie
einer Loggia und einem Balkon bietet sie viel Platz und Komfort fir Familien oder Paare, die
Wert auf Raum und moderne Ausstattung legen.
Wohnflache: ca. 90,71 m?
Freiflachen gesamt: ca. 8,49 m? (Loggia + Balkon)
Raumaufteilung:
e Vorraum (3,44 m2) — einladender Eingangsbereich
e Wohnkuche (32,24 m?) — grol3zuigig geschnitten, heller Mittelpunkt der Wohnung
e Zweiter Vorraum (6,35 m?) — praktische Verbindung zu den Zimmern
e Zimmer 1 (10,08 m?) — ideal als Kinderzimmer oder Blro
e Bad/WC (4,81 m?) — modern ausgestattet
¢ Abstellraum (1,53 m?2) — zusatzlicher Stauraum
e Vorraum (3,96 m?) — separates Verbindungselement
e Zimmer 2 (10,20 m?) — hell und vielseitig nutzbar
e Bad/WC (6,23 m?) — mit hochwertiger Ausstattung
e Zimmer 3 (11,87 m?) — grol3zligiges Schlafzimmer

¢ Loggia (1,99 m?) — Uberdacht und geschutzt

e Balkon (6,50 m?) — fir entspannte Stunden im Freien

Highlights:

e Grol3zugige 4-Zimmer-Aufteilung auf fast 91 m?2



Zwei Bader fur hochsten Wohnkomfort

Praktischer Abstellraum

Loggia und Balkon fur zusétzliche Lebensqualitat

Neubauqualitat mit energieeffizienter Bauweise

Barrierefreier Zugang & Lift im Haus

Lage:

Die Bahnsteggasse im 21. Bezirk Gberzeugt durch ihre ruhige Wohnlage mit bester
Infrastruktur. Zahlreiche Nahversorger, Schulen, Arzte und Freizeitmdglichkeiten befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (U6, Stra3enbahn,
S-Bahn Floridsdorf) ist hervorragend, die Wiener Innenstadt ist rasch erreichbar.

Kontakt:

? 24 Stunden erreichbar, 7 Tage die Woche

Dean Banovic

? db@fermoso.at

? +43 676 926 1529

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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