Erstbezug! Schéne Dachgeschosswohnung mit Terrasse

Objektnummer: 1718229-1

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Martinstral3e 43
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 70,62 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 25,40 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72
Kaufpreis: 629.000,00 €
Betriebskosten: 150,00 €

USt.: 15,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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FIMDrA  HOME_AT

QUALITAT
MAKLER

Alexander Lafenthaler

Ticon Immobilienservice
Ausstellungsstr.50/C/2.0G — Regus/Office Center



1020 Wien

T +43 664 1225007
H +43 664 1225007 = S
F +43 1 9618101 '
Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfligung.
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MartinstraBe 43/1, 1180 Wien

2. DACHGESCHOSS

Terrasse
8,75m?
Natursteinfliesen

]

Wohnen/Essen

BAUTEIL B

Zimmer 02 | 28,36 m?
1243m* - Paely Zimmer 02
Parkett 15,78 m?

Kbche
335m*
Parkett

WL R.Gang
1.81me 1, 8hme
Fliesen  Parkett

Top 29

Fliesen

Vorraum 2,20 m?
Wohnen/Essen 28,36 m?
Kbche 3,35 m?
Zimmer 01 12,43 m?
Zimmer 02 15,78 m?
Bad 5,08 m?
wWC 1,81 m?
Gang 1,61 m?

'

] 1 2

LN WOHNNUTZFLACHE 70,62 m?

Terrasse 8,75 m?




Objektbeschreibung

1180 WIEN - Martinstrasse 41-43

Eigentums-/Vorsorgewohnungen

TOP 43.1.29 Neubau (DG2): Diese sehr gut aufgeteilte 3 Zimmerwohnung hat eine
Wohnflache von ca. 70,62 m2 und eine Terrasse mit 8,75 m? und befindet sich

im 2.Dachgeschol (Richtung Innenhof).

Raumaufteilung:

1 Wohn-Esszimmer mit Zugang zur Terrasse

2 Schlafzimmer

1 Badezimmer mit Dusche

1 Vorzimmer

Die Ubergabe erfolgt in schliisselfertiger Ausstattung - laut Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Ausstattung

e Moderne Hauszentralheizung (Anlagencontracting)

e Luft-Wasser-Warmepumpe (Unterstitzung durch Gasbrennwertgeréat)

e PHOTOVOLTAIKANLAGE zur Unterstiitzung der Warmepumpe



Alle Wohnungen mit Kihlfunktion (W&armepumpe)

FuRbodenheizung

Grol3zugige Sanitarbereiche (Feinsteinzeug 60x30/60x60)

3 fach Isolierverglasung

Eichenparkettbdden

GroRformatige Fliesen

Sicherheitseingangsttiren

Gemeinflachen:
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, Liftanlage

Die Infrastruktur rund um das Projekt ist als sehr gut zu bezeichnen. Es befinden sich in
unmittelbarer Nahe alle Nahversorger (Billa, Hofer, Lidl, usw.)

VERKEHRSVERBINDUNGEN:
STRASSENBAHNLINIE

Linie 42, 43

U-BAHN STATIONEN
U 6 - Station Michelbeuern AKH
U 6 - Alser StralRe

Alle aktuell verfigbaren Wohnungen finden Sie unter www.martinstrasse1180.at


http://martinstrasse1180.at

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Wohnung begeistern! Ihr neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m
Apotheke <150m
Klinik <75m
Krankenhaus <450m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <225m
Universitat <650m
Hbhere Schule <650m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <775m

Sonstige
Geldautomat <200m
Bank <200m

Post <200m

Polizei <100m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <175m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <200m
Autobahnanschluss <2.550m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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