2 Wohnungen in 1040 Wien — Ihr neues Zuhause fur
529.000 €!

Kuche

Objektnummer: 1751/170
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

19.044,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Adrian Dobric

AUTHENTYIC Real Estate Flex Co & Co KG
Wienerbergstrale 11/Turm B/21. OG

1100 Wien

T +43 650 630 7998
H +43 650 630 7998

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1040 Wien
1955
Gepflegt

Tell
Altbau

63,00 m2

2

1

1

E 188,18 kWh/ m2* a
'F 3,36
529.000,00 €
128,00 €









&

— =
—







&
| |
|
5 -
%
i "“
- i g 3
| 3
| |
|
o
-'r
e =
'




AUTHENZIC

R=SALESTATE



128, T:47 AM

VIiEL

AUTHENTIC

REALESTATE
1040 Grundrigs wabp (164121820)
AVSWELNSL Y LA FOD DEN Wy
IR NI LI I R T
FOLVEN Vengh » FREVIVE L wagy}!
':1
% g1ttt

e - -

q_
BAOVYERDER sy gaver Eossnvdamen. ENTw

PEIEMBER 1953,

file NIC Uservbeaince camdlaryAppData/l ocalMicrosoftWindows/ThetCache/Content OutlookL CCRCAY 1040 Grundnas webp n



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese wunderschone, gepflegte
Wohnung in 1040 Wien bietet Ihnen nicht nur ein modernes Wohngefiihl, sondern auch eine
unschlagbare Lage, die alle Annehmlichkeiten des urbanen Lebens vereint.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 63 m2 und zwei lichtdurchfluteten Zimmern erfillt diese
Immobilie alle Anforderungen an ein komfortables und stilvolles Wohnen. Das geschmackvolle
Interieur kombiniert hochwertige Fliesen und elegantes Parkett, was nicht nur fur ein
ansprechendes Ambiente sorgt, sondern auch fir eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Wohnung ist mit einer effizienten Elektro- und Gasheizung ausgestattet und bietet Ihnen
die Wahl zwischen einer zentralen Heizungsanlage oder einer Etagenheizung, um jederzeit fur
eine wohlige Warme zu sorgen. Das moderne Badezimmer mit einer entspannenden
Badewanne ladt nach einem langen Tag zum Verweilen ein.

Dank des Personenaufzugs gelangen Sie bequem in Ihre neue Wohnung, wodurch diese auch
fur Familien oder altere Personen ideal geeignet ist.

Die Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein: Egal, ob Sie mit dem Bus, der U-Bahn oder
der Stral3enbahn unterwegs sind — Sie erreichen alle Ziele in kirzester Zeit. Der nahegelegene
Bahnhof sorgt zudem dafiir, dass Sie auch tberregional bestens angebunden sind.

Die Umgebung lasst keine Wiinsche offen. Sie finden alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
bendtigen, in unmittelbarer Nahe. Ob Arzt, Apotheke oder Klinik — Ihre Gesundheit ist hier
bestens versorgt. Schulen, Kindergarten und Universitaten sind ebenfalls in der
Nachbarschaft, was die Wohnung zu einer hervorragenden Wabhl fir Familien und Studierende
macht.

Fur die Einkaufsfreudigen unter Ihnen finden sich zahlreiche Supermaérkte, eine Backerei und
sogar ein Einkaufszentrum gleich um die Ecke. So wird der Einkauf zum Kinderspiel und Sie
haben mehr Zeit fir die schonen Dinge im Leben.

Mit einem Kaufpreis von 580.000,00 € bietet Ihnen diese Wohnung nicht nur ein Zuhause,
sondern auch eine wertbestandige Investition in eine der attraktivsten Stadte Europas.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen Sie sich
von dieser einzigartigen Immobilie verzaubern und erleben Sie, was es bedeutet, in einer der
lebenswertesten Stadte der Welt zu wohnen. Ihr neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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