Neuwertige-Moderne 3-Zimmerwohnung mit 24m2 grof3en
Balkon in Graz-Straldgang

Objektnummer: 2082/41

Eine Immobilie von Neukam-IMMOFIN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Im Kaufpreis sind enthalten: Kiiche u. komplette Einrichtung im Wert ca. € 40.000,--

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohnung
Osterreich
8054 Graz
2022
Neuwertig
Voll
Neubau
71,62 m2
3

e

4,40 m?

26,60 kWh / m2 * a
0,68

336.000,00 €
156,00 €
108,41 €
40,29 €
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie lhre neue Traumwohnung in 8054 Graz, Steiermark — ein wahres Juwel im
Herzen der Stadt! Diese neuwertige 3-Zimmer-Wohnung mit einer grof3ztigigen Wohnflache
von 71,62 m2 bietet Ihnen nicht nur modernen Komfort, sondern auch ein Lebensgefuhl der
Extraklasse.

Der Kaufpreis von 348.000,00 € ist eine Investition in Ihre Zukunft. Treten Sie ein und lassen
Sie sich von der stilvollen Ausstattung begeistern. Hochwertige Fliesen und elegantes Parkett
sorgen fur eine behagliche Atmosphare. Die Ful3bodenheizung garantiert Ihnen selbst an
kalten Tagen ein warmes und angenehmes Wohnklima.

Die offene Einbaukiiche ist ein Highlight fur jeden Hobbykoch und bietet Ihnen ausreichend
Platz, um lhre kulinarischen Fahigkeiten auszuleben. Geniel3en Sie Ihre Mahlzeiten auf der
grof3ziigigen Terrasse, die Ihnen einen herrlichen Grlnblick bietet — der perfekte Ort, um nach
einem langen Tag zu entspannen oder Gaste zu empfangen.

Die Wohnung verfligt Uber drei lichtdurchflutete Zimmer, die Ihnen vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten bieten. Ob als gemdutliches Schlafzimmer, Home-Office oder
Spielzimmer — hier finden Ihre individuellen Vorstellungen Platz. Das Bad mit Fenster und
Dusche ist modern gestaltet und ladt zu erholsamen Momenten ein.

Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in die Wohnung und sorgt fir zuséatzlichen Komfort.
Ein Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und erleichtert lhnen das Parken in dieser
lebendigen Gegend.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht diese Immobilie besonders attraktiv. Dank der
Buslinien, dem Autobahnanschluss und dem nahegelegenen Bahnhof sind Sie bestens
vernetzt und gelangen schnell und unkompliziert in alle Teile von Graz und dartber hinaus.

Die Umgebung bietet Ihnen alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen. In unmittelbarer
Nahe finden Sie eine Apotheke, Schulen, Supermarkte und eine Backerei — alles ful3laufig
erreichbar.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Diese Wohnung ist nicht nur ein
Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Leben. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser einzigartigen
Immobilie. Ihr neues Zuhause in Graz wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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