Traumhaftes, vollrenoviertes Haus mit Garten in 1100 Wien
— lhr neues Zuhause!
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Objektnummer: 6352/2549
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus
Osterreich
1100 Wien
Teil_vollrenoviert
Altbau
150,00 m2
3
1
D 137,55 kWh/m2*a
D 1,21
1.400,00 €
1.200,00 €
1.400,00 €
200,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

AH AURELIUM REAL ESTATE
AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1

1010 Wien

T +43 676 7570692

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.


















Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der Kiesewettergasse, 1100 Wien — einem gepflegten
Haus mit grof3ziigiger Wohnflache und praktischem Aul3enbereich.

Die vollrenovierte Immobilie mit ca. 150 m? Wohnflache bietet drei helle Zimmer, die flexibel als
Schlaf-, Arbeits- oder Wohnraume genutzt werden konnen. Die Ausstattung umfasst eine
FulRbodenheizung sowie eine zentrale Heizungsanlage, die ganzjahrig fir ein angenehmes
Wohnklima sorgen.

Der Aul3enbereich mit Terrasse und befestigter Freiflache bietet zusatzlichen Platz im Freien —
ideal fir entspannte Stunden, einen kleinen Sitzbereich oder als praktische Spielflache ftr
Kinder. Der Fokus liegt auf funktionalem Mehrwert und zusétzlichem Freiraum.

Die Lage Uberzeugt durch eine sehr gute Verkehrsanbindung:

Die U-Bahn-Linie U1 (Station Troststral3e) ist rasch erreichbar und bietet eine direkte
Verbindung in die Wiener Innenstadt. Zudem stehen mehrere Buslinien wie 7A, 14A, 66A
sowie die Nachtlinie N66 zur Verfigung. StralRenbahnanschliisse befinden sich in der nédheren
Umgebung, ebenso S-Bahn- und Regionalzugverbindungen (u. a. tber Knotenpunkte wie
Reumannplatz bzw. GeiselbergstralRe). Der nahe Autobahnanschluss sorgt zuséatzlich fur hohe
Mobilitat.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten
sowie Universitaten befinden sich in der Umgebung. Supermarkte und Backereien sorgen fur
eine bequeme Nahversorgung.

Gesamtmiete: € 1.400,—

Ein gepflegtes Zuhause mit viel Platz, Aul3enflache und ausgezeichneter Anbindung in einer
der lebenswertesten Stadte Europas.

Wir freuen uns tber lhre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform. Far
eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 676
7570692

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbotes besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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