Traumhafte Maisonette-Wohnung in Gmunden — Wohnen
auf zwei Ebenen am Traunsee!

Wohnraum

Objektnummer: 1942/54

Eine Immobilie von Neubau Invest und Management GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Als "Sonstiges" werden zusatzlich die Betriebskosten der Garagenplatze angegeben.

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

4810 Gmunden

2020

Neuwertig

Neubau

115,31 m2

4,50

2

2

1

8,28 m?

I43,oo kWh / m2 * a
0,79

2.211,37 €

1.600,00 €

1.988,06 €

343,08 €

223,31 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

neubal
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewOhnliche Maisonette-Wohnung am Kapellenweg 5 in Gmunden ist ein
Zuhause, das zum Wohlfiihlen einladt. Die grof3ziigige Wohnflache von 115,31 m2, welche
sich auf zwei Ebenen entfaltet, verbindet Privatsphéare und stilvolle Eleganz.

Bereits beim Eintreten spuirt man die hochwertige Ausfiihrung und die durchdachte Architektur.
Lichtdurchflutete Raume und hochwertige Materialien schaffen ein Geflihl von Ruhe, das
gleichzeitig modern und einladend wirkt. Ein besonderes Highlight ist dabei die

ca. 38mz2 grof3e Wohnktiche — perfekt, um gemeinsam zu kochen, Zeit mit Familie und
Freunden zu verbringen und gemdtliche Abende zu geniel3en.

Ein weiteres Merkmal dieser Wohnung ist die traumhafte sonnige Terrasse mit ca. 22m2,
welche Ihnen einen atemberaubenden Ausblick Gber die Stadt und die umliegende grine
Landschaft bietet. Auch die stockwerkibergreifenden Fensterflachen 6ffnen IThnen den
Blick ins Grune und holen die ruhige Umgebung direkt in Ihr neues Zuhause.

Erleben Sie das Leben in Gmunden, einer Stadt, die mit ihrer traumhaften Lage am Traunsee
und der beeindruckenden Bergkulisse begeistert. Geniel3en Sie die vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten, die Thnen die Umgebung bietet, sei es beim Wandern, Radfahren oder
Wassersport.

WEITERE HINWEISE:
Mit dieser Wohnung kdnnen zwei Tiefgaragenstellplatze um einen Mietpreis von 200€ +20%
USt und deren Betriebskosten angemietet werden. Diese Kosten sind bereits in der

Gesamtbelastung beinhaltet.

Die Firma VERMAX verrechnet die Heizkosten in H6he von ca.149,18€ direkt an den
Mieter. Die monetare Gesamtbelastung des Mieters betragt somit 2.360,55€ pro Monat.

Die Kaution ist Bar oder mittels Bankgarantie vorzuweisen.
Bei der Firma Neubau Invest und Management GmbH handelt es sich um kein
Maklerunternehmen. Sie ist Eigentiimerin und direkte Vermieterin; daher gibt

es KEINE PROVISIONSGEBUHR.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <6.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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