LAGE, LAGE, LAGE: 120 M2 SONNIGE STADTWOHNUNG -
WIEN MITTE - UNMITTELBAR GEGENUBER VOM
STADTPARK

Objektnummer: 981

Eine Immobilie von Homex Immobilien — und Projektfinanzierung
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Wohnflache: 120,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Kaufpreis: 959.000,00 €
Betriebskosten: 275,74 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrijana Acimovac

HOMEX Real Estate GmbH
Trattnerhof 2/308-311
1010 Wien

T +43 676 4401196
H +43 676 4401196

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Lage, Lage, Lage! Zum Verkauf gelangt eine grof3ztigige, ca. 120 m2 grofe Wohnung im 4. Sto
ck eines gepflegten Wohnhauses mit Personenaufzug.

Die Liegenschaft befindet sich in einer absolut begehrten Lage des 3. Bezirks — unmittelbar bei
Wien-Mitte.

Der Stadtpark sowie der 1. Bezirk befinden sich unmittelbar gegeniber.

Die Wohnung

Die Wohnung wurde vor einigen Jahren saniert und bietet eine gut nutzbare Raumaufteilung.
Der tatsachliche Grundriss weicht geringfligig von der aktuellen Nutzung ab, ein persénlicher E
indruck vor Ort wird daher empfohlen.

Raumaufteilung:

e \orraum

Gemoitliches Wohnzimmer

Uber eine elegante Doppelfliigeltir gelangt man ins Schlafzimmer

Direkt anschlie3end: begehbarer Schrankraum

Weiterfuhrend: Badezimmer mit Badewanne, Dusche, WC und Bidet



¢ Kiche mit angrenzendem gemdtlichen Essbereich, welches Trennbar ist

* Uber den Gang erreichbar:

o Zweites Badezimmer mit Dusche und WC

o Abstellraum

o Zwei zusatzliche Schlafzimmer, ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Ho
me-Office

Beheizt wird die Wohnung mittels Gasetagenheizung.

Direkt gegentiber vom Haus ist eine grol3e Tiefgarage vorhanden wo Sie die Mdglichkeit habe
n einen Garagenplatz zu mieten.

Kosten & Eckdaten:

¢ Betriebskosten: ca. € 275 pro Monat

e Hauszustand: sehr gepflegt, regelméfiige Instandhaltung



e Lift: vorhanden

e Stockwerk: 4. Obergeschoss

e Unmittelbar beim Verkehrsknotenpunkt Wien-Mitte

Es handelt sich um ein Wiederaufbauhaus welches in den Jahren 1954/1956 wiederaufgebaut
wurde.

Lage & Umgebung:

Die Wohnung uberzeugt durch eine perfekte Kombination aus urbaner Nahe und hoher Leben
squalitat:

Wiener Innenstadt in wenigen Gehminuten erreichbar — nur tber die Stral3e und schon
ist man im 1. Bezirk.

Stadtpark praktisch vor der Hausture — ideal fiir Spaziergange, Sport und Erholung im
Grunen.

Beste Anbindung: Wien-Mitte (U3, U4, CAT, S-Bahnen) sowie diverse Stral3enbahn- un
d Buslinien in unmittelbarer Néhe.

Top-Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arbeitswege, Kulturangebote un
d Freizeitmdglichkeiten sind bequem zu Ful erreichbar.

Ob Arbeiten, Shoppen, Kultur oder Sport — an diesem Standort lasst sich alles mihelos miteina
nder vereinen.



Besonderheiten im Uberblick:

Exklusive Lage nahe Innenstadt & Stadtpark

Rund 120 m2 Wohnflache

Gepflegtes Wohnhaus mit Lift

Zwei Badezimmer

Viele Nutzungsmaoglichkeiten

Ideal fur Familien oder Anleger

Kaufpreis: Euro 959.000

Vermittlungsprovision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne fur weitere Informationen und eine Besichtigung zur Verf
dgung:  +43 (0) 6764401196 office@home-x.at

Die Wohnung ist derzeit bis Juni 2026 befristet vermietet.

Aus diesem Grund ist eine Terminvereinbarung im Voraus unbedingt notwendig da wir die Besi
chtigungstermin mit dem Vermieter absprechen mussen.

Sollten Sie die Immobilie als Investition kaufen und die Liegenschaft vermieten wollen, stehen
die jetzigen Mieter gerne fur eine weitere Anmietung zur Verfugung.



Der Mieter ist verlasslich, es bestehen keinerlei Riickstande. Fiir weitere Details darf ich Sie u
m eine direkte Anfrage bitten.

Alle Informationen zu dieser Liegenschaft sind Angaben vom Eigentiimer, somit Gbernimmt
HOMEX Real Estate GmbH keine Haftung fur Informationen, Fehlinformationen oder sonstige
Angaben.

Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschafte-Gesetz bitten
wir um Ihr Verstandnis, dass wir IThnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kénnen. Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das
sind 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn
Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

DATENSCHUTZINFORMATION

Die seit 25. Mai 2018 in Kraft getretene Datenschutzgrundverordnung dient zur Wahrung lhrer
Privatsphare, welche fir uns einen besonders hohen Stellenwert einnimmt. Der Schutz von
personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Der nachstehende Link soll Sie Gber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung
personenbezogener Daten informieren:

https://www.dsb.gv.at/datenschutz-grundverordnung

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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