***TOP Ruhige Lage***Moderne 4-Zimmer Wohnung mit
Loggia am Wienerberg***

Objektnummer: 13948
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

FAIRIN OG Team

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T +43 1 95 27513
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2004

Teil

Neubau
127,00 m2

4

2

2

C 51,63 kWh/m2*a
C 1,03
878.000,00 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Diese attraktive 4-Zimmer Wohnung befindet sich in der Hertha-Firnberg-StralRe, 1100
Wien, im 3. Liftstock eines gepflegten Wohnhauses aus dem Jahr 2004. Sie Gberzeugt durch
eine grofRzugige Raumaufteilung sowie eine sonnige Loggia mit direktem Blick ins
Naherholungsgebiet Wienerberg — ein echtes Highlight fur Naturliebhaber.

Die Wohnung ist bequem mit dem Lift erreichbar. Beim Betreten empfangt Sie ein heller,
freundlicher Vorraum mit ausreichend Platz fuir eine Garderobe. Von hier aus gelangen Sie in
das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit offener Wohnktiche, das durch seine Grol3ziigigkeit
viel Raum zum Leben, Geniel3en und Entspannen bietet.

Die Wohnung verfligt tber eine Wohnzimmer mit Kiiche ,drei Schlafzimmer, zwel
Badezimmer sowie zwei Toiletten und eine Loggia, was sie ideal fur Familien oder Paare
mit Platzbedarf macht. Ein Abstellraum sorgt zusatzlich fur praktischen Stauraum.

Die Wohnung hat eine Klimaanlage,deshalb ist man fur heiRe Sommer gut vorbereitet....

Ein Garagenplatz kann optional angemietet werden.

Ausstattung der Wohnung:

Voll ausgestattete Einbauktiche

Fliesen in den Nassraumen

Klimaanlage im Wohnzimmer

Sonnige Loggia

Abstellraum

Begehbarer Kleiderschrank

Eigenes Kellerabteil

Lift im Haus

Ausstattung & Highlights Anlage :



Swimmingpool

Moderner Wellnessbereich

Voll ausgestatteter Fitnessraum

Nutzung der Terrasse

Lage:

Die Wohnung liegt in einer der griinsten Wohngegenden Wiens, direkt am
Naherholungsgebiet Wienerberg. Hier geniel3en Sie Ruhe und Natur, ohne auf eine
ausgezeichnete Infrastruktur verzichten zu miussen. Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants
sowie ein Kino finden Sie im nahegelegenen Twin-Tower-Areal.

Die hervorragende Verkehrsanbindung sowie die schnelle Erreichbarkeit der A2

(Sudautobahn) machen die Lage besonders attraktiv fur Pendler und Ausfliige ins Wiener
Umland.

Fiur einen Besichtigungstermin bitte wir um Voranmeldung per Telefon oder
E-Mail/Anfrage.

Fur weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
Ihr Fairin Immobilien Team

E-Mail: ib@fairin.at

Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebhr,
3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

__% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt



Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Alle Angaben zu dieser Wohnung basieren auf den Informationen des Eigentimers, fur
Richtig- und Vollstandigkeit kann keine Gewahr ibernommen werden. Der Immobilienmakler
erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen Geschéftsgebrauch des
Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Firmenname: FairIN OG

Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03

Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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