Anlage: Renditesicheres Zinshaus in Bestlage der Steyrer

Altstadt

Objektnummer: 7840/68

Eine Immobilie von BSC Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Enge Gasse

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4400 Steyr

Baujahr: 1573

Alter: Altbau

Infos zu Preis:
Kaufpreis-Richtwert nach Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Sabina Berloffa
BSC Immobilien
Burggasse 104 / Top 10
1070 Wien

T Tel. +436991 230 75 06

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Lagequalitat & Entwicklungspotenzial

Das traditionsreiche Haus Meidl, in einzigartiger Altstadtlage in Steyr, gelangt nun aus
Pensionsgrinden zum Verkauf. Das top gepflegte Mehrfamilienhaus bietet Anlegern — sowohl
privat als auch institutionell — eine ausgewogene Mischung aus Sicherheit,
Ertragsstabilitat und Potenzial. Die Liegenschaft umfasst 9 Einheiten auf 874 mz2, darunter
6 Wohn-, 1 Buro- und 2 Atelier-/Gewerbeflachen, mit einer breit diversifizierten Mieterstruktur.
Der traditionsreiche Friseurbetrieb im Erdgeschoss, seit vier Generationen im Familienbesitz,
sorgt fur tagliche Frequenz und verlassliche Einnahmen.

Selber wohnen am Ennskanal

Die ausgezeichnete Lage zwischen Fu3gangerzone und Ennsufer ladt aber auch zum selber
Wohnen und entspannen auf einer der Dachterrassen ein. Das ist ideal fr Anleger, die auch
gern selbst in dieser begehrten Lage wohnen méchten und sich vorstellen kénnen, den Rest
des Hauses weiterhin zu vermieten.

Die unmittelbare Nahe zu Stadtplatz und der FH Steyr garantiert eine konstante Nachfrage,
besonders im Wohn- und WG-Segment. Dies fiihrt zu geringem Leerstandsrisiko, planbaren
Cashflows und einem langfristig stabilen Werterhalt. Gleichzeitig bieten die kleinteilige
Gebaudestruktur, die Terrassen- und Dachgartenflachen sowie die zuklnftige Nutzung des
Ateliers/Museums entwicklungstechnisches Potenzial fur Anleger, die Wert auf zuséatzliche
Chancen legen.

Durch die attraktive Lage nahe Stadtplatz, FH Steyr und Naherholung am Ennskai eignet sich
das Objekt fur Anleger mit Interesse, auch selbst dort zu wohnen bzw. flr
ausschlie3liche Anleger, die Werterhalt, stabile Mieteinnahmen und Uberschaubare
Bewirtschaftung schatzen. Aber auch renditeorientierte Strategien mit moderater
Entwicklungsperspektive sind vorstellbar.

Ein ausfihrlicher Folder mit Angabe des Kaufpreises sowie aller Details, mit ausfuhrlichen
Fotos sowie allen Grundrissen der Wohnungen, Mietkurztbersicht und Rendite wird gerne auf
Anfrage und vollstandiger Angabe der erforderlichen Kontaktdaten tbermittelt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m



Klinik <500m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <250m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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