++HG35++ sanierungsbedurftige 3-Zimmerwohnung mit
Loggia

Objektnummer: 62712

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Benjamin Marinkovic

Adonia Realitatenvermittlung GmbH
Hohenstaufengasse 9/2
1010 Wien

Wohnung
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

91,96 m2

3,50

1

1

2,37 m2

111,60 kWh/ m2*a
1,87

289.000,00 €
176,44 €

130,70 €

49,66 €
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10 Jahre Adonia.

WIR ERLEDIGEN IHRE 8§ - AUFGABEN
Immobilien sind

unbeweglich.

Wir weiterhin nicht.
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Objektbeschreibung

Sanierungsbedirftige 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia im 1. Stock —
Haberlgasse, 1160 Wien

Zum Verkauf gelangt eine 3-Zimmer-Neubauwohnung mit Loggia im 1. Liftstock eines
gepflegten Mehrparteienhauses in zentraler Lage des 16. Bezirks.

Die Wohnung bietet auf ca. 92 m2 eine ideale Raumaufteilung und Uberzeugt durch ihr grof3es
Potenzial fur individuelle Gestaltung. Sie befindet sich in einem vollstandig
sanierungsbedurftigen Zustand — perfekt fur alle, die ihre eigenen Wohnideen umsetzen
maochten oder eine Immobilie zur Wertsteigerung suchen.

Raumaufteilung:
e Vorraum
e Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia
e getrennte Kiiche
e Zimmer
e Kabinett
e Badezimmer mit Badewanne
e Separates WC

¢ Abstellraum



(siehe aktuelle Fotos und Grundriss)

Besonderheiten:

1. Stock mit Aufzug

Loggia

Neubau

Sehr gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel (Stral3enbahnlinien, U6 in Gehnahe)

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und Nahversorgung in unmittelbarer Umgebung

Zustand:

Die Wohnung ist vollstandig zu sanieren — Elektrik, Sanitar, Boden und Oberflachen mussen
erneuert werden. Dadurch er6ffnet sich aber die Mdglichkeit, ein modernes Zuhause nach
eigenen Vorstellungen zu schaffen. Die Wohnung wird verkauft, wie sie liegt und steht.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in der Haberlgasse, im beliebten 16. Wiener Gemeindebezirk
Ottakring — einer urbanen, aufstrebenden Wohngegend mit hervorragender Infrastruktur und
vielfaltigem Freizeitangebot.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte,
Cafés, Restaurants sowie der beliebte Brunnenmarkt und der Yppenplatz, die mit ihrem
multikulturellen Flair und Wochenendmarkten zum Flanieren und Geniel3en einladen.



Far Familien und Freizeitliebhaber liegen mehrere Parks (z. B. der Kongresspark und der
Wilhelminenberg) in erreichbarer Nahe. Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind
ebenfalls bequem zu Ful’ erreichbar.

Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U6-Station ThaliastraRe — ca. 8 Minuten zu Ful}

Strallenbahn: Linien 46 (Richtung Innenstadt — Ring) und 9 in direkter N&he

e Bus: Linien 48A bieten Anbindung an weitere Bezirke

Schnellbahn: Station Ottakring (S45) in der Umgebung

Gute Anbindung an den Guirtel und in weiterer Folge an das Wiener Stadtzentrum

Durch die zentrale Lage und die ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsanbindung ist die
Immobilie sowohl flr Eigennutzer als auch fir Investoren attraktiv.

Kaufpreis

e EUR 289.000,-

Betriebskosten
* Monatliche BK: EUR 498,34

e Stand Reparaturriicklage (per 11/2025): EUR 85.093,52

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin hin! Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch nicht
beeintrachtigt. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin
zur Verfiigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.



Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten
Expose einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass
diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie

eine Ubersicht die Sie tiber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener
Daten informieren soll.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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