Stadthaus mit Geschichte und Entwicklungspotenzial im
Herzen von Gmunden

Objektnummer: 2027/1402

Eine Immobilie von Bonisch Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4810 Gmunden

Baujahr: 1444

Alter: Altbau

Nutzflache: 846,00 m2

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: 59,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,43

Kaufpreis: 2.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefanie Demmel
Bonisch Immobilien
Anton Schosser-StralRe 1
4810 Gmunden

T +43 664 91 90 703

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.




































i k,;, ;45/5,;_ /-{f:j_“i Z&ﬁ-z i x%//bﬁ/’-cay'

045  2.85

6.35

5.50

Q.54 L.73

6.90

< brice [irve /ncetot e
o fedn T Forbeaws ;o b ceesy "5’9/.:7
o ////////{5{///////////77
Ol2F 250 058 6.57 4,64
] 17 1

7

KIRCHENGASSE 3

R Hanoa V

Eo

=Ty
I"‘:‘

GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS

26.57




#
///g//////////////

..L L os?

=
=

GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS



26.57

=uw ) | FHEATER@ASQE

7 6.27

359 019 200 .o

11

316 00 250 Q42

0.1

3.60

/BESTAND HAUS
THEATERGASSE

.70

305 e as [0 415 |
LL) Li
1180 l

GRUNDRISS 3. OBERGESCHOSS







\

SS
GRUNDRISS DACHGESCHO



;|

i

Y (LY

:mmmm

e
I
]
9

1

92

GRUNDRISS ERDGESCHOSS



Objektbeschreibung

Auf einer Gesamtflache von rund 850 m2 er6ffnet dieses aul3ergewdhnliche Stadthaus eine
seltene Gelegenheit mit Geschichte und Entwicklungspotenzial. In zentraler Lage von
Gmunden, eingebettet in die eindrucksvolle Landschaft des Salzkammerguts, verbindet die
Liegenschaft historischen Charakter mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten.

Das Gebaude gliedert sich in drei Vollgeschosse sowie ein ausbaufahiges Dachgeschoss. Ein
besonderes Merkmal ist das begehbare Dach, das einen beeindruckenden Blick Uber die
Stadt, den Traunsee und die umliegenden Berge ermdglicht.

Erdgeschoss: ca. 188 m? Gewerbeflache, derzeit an ein Bergsportgeschaft vermietet

1. Obergeschoss: ca. 165 m?, sanierungsbedurftig und offen fur individuelle
Gestaltung

2. Obergeschoss: ca. 180 m?, grol3ziigige Wohneinheit plus Geschéftsflachen, HWB:
59 kWh/m?2a

3. Obergeschoss: ca. 191 m?, Buro- und PraxisrAume, HWB: 100 kWh/m?2a (Praxis),
HWB: 231 kWh/m?2a (Biro)

Dachgeschoss (nicht ausgebaut): ca. 122 m2, mit Balkon und beeindruckender
Aussicht — bereit fiir neue Nutzungsideen

Der besondere Wert dieser Immobilie liegt in ihrer Flexibilitdt. Wohnen, Arbeiten oder eine
Kombination aus beidem lassen sich hier harmonisch vereinen. Bestehende architektonische
Elemente kdnnen bewahrt und zugleich zeitgemal3 weiterentwickelt werden.

Ein Haus mit Geschichte und Zukunft — bereit fir eine neue Handschrift.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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