Historisches Kloster wird zu modernem Wohntraum:
Exklusive Wohnungen in Hainburg

Objektnummer: 12978
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Michael Fath

WERTIMMOBILIEN Consulting KG
Schottenring 16
1010 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

2410 Hainburg an der Donau

1821
Erstbezug
Altbau

61,39 m2

1

1

1

2,00 m2

C 55,30 kWh / m2* a
Bl 0,99
220.465,00 €
138,58 €
13,86 €












TOP 2.0.2
76,97 m?

34,50 m* Wohnkiche
14,30 m?  Zimmer
11.24m?  Vorraum (VR)
4,13 m* Abstellraum (AR)
517 m* Bad
7,63 m? Loggia
67,04 m?  Garten

a a il

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TQF 2.0

76,62 m?
29,55 m? Wohnkiche
1280 m? Zimmer
1240 m? Zimmer
3.95 m? Vomraum (VR)
1,97 m? Vomraum (VR]
355 m? Abstellraum (AR)
4,60 m? Abstellraum (AR)
780 m? Bad
17.27 m® Temasse
128,67m? Garten

D s ich um ainan AREau hondalt, kann cSe RAChs leicht abwaichan




TOP 2.0.4

783 m?
27,01 m?
12,83 m?
15,01 m?
4,10 m?
317 m?
300 m?
823 m?
3,69 m?
19,01 m?
143,39m?

84,87 m?

KOche
Wohnzimmer
Zimmer
Zimmer
Vorraum (VR)
Flur
Abstellraum (AR)
Bad

wWC

Terrasse
Garten

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.0.5
76,77 m?

34,40 m* Wohnkiche
14,08 m?  Zimmer

10,93 m?  Vorraum (VR)
4,34 m?* Abstellraum (AR)
546 m?* Bad

7,56 m? Loggia

79.15m?  Garten

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.0.6
86,98 m?

782 m? Kiche

26,98 m? Wohnzimmer
14,85 m? Zimmer
14,94 m? Zimmer

4,60 m? Vorraum (VR)
312 m? Fur

3,00 m* Abstellraum (AR)
8,16 m? Bad

351 m* WC

17,42 m? Temasse
135.83m? Garten

il al Gl il il il P

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.0.7
57,08 m?

506 m? Kiche
22,74m?  Wohnzimmer
13,41 m?  Zimmer

6,17 m?* WVorraum (VR)
326 m* Abstellraum (AR)
6,44 m? Bad

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.0.8
57,97 m?

519 m? Kiche
23,17m?  Wohnzimmer
13,39 m?  Zimmer

6,06 m* Vorraum (VR)
3.16 m* Abstellraum (AR)
7,00 m* Bad

um einen Altbau handelt, kann dis Fiache leicht abweichen




TOP 2.0.9
5912 M2

548 m? Kiche

23,40 m?  Wohnzimmer
13,76 m?  Zimmer

6,11 m?* Vorraum (VR)
3.17 m?* Abstellraum (AR)
7,20 m* Bad

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.0.10
85,44 m?

6,87 m? Kiche

23,40 m?  Wohnzimmer
12,38 m?  Zimmer

16,80 m? Zimmer

14,43 m?  Vorraum (VR)
4,30 m* Abstellraum (AR)
7,26 m?* Bad

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.0.11
58,05 m?

4,85 m? Kiche
22,90m2  Wohnzimmer
13,75m?  Zimmer

6,46 m* Vorraum (VR)
3.06 m* Abstellraum (AR)
703 m* Bad

um einen Altbau handelt, kann dis Fiache leicht abweichen




TOP 2.0.12
97,65 M

4,85 m? Kiche

23,06 m?  Wohnzimmer
13,44 m? Zimmer

6,06 m* Vorraum (VR)
3.05 m?* Abstellraum (AR)
7,20 m* Bad

um einen Altbau handelt, kann dis Fiache leicht abweichen




TOP 2.0.13
56,85 m?

4,81 m? Kiche
22,22m?  Wohnzimmer
13,48 m? Zimmer

6,46 m* Vorraum (VR)
3.07 m?* Abstellraum (AR)
6,81 m* Bad

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




BALKON

TOP 2.1.2
87,16 m?

8,39

m?2

27.81 m?
13.21 m?
14,30 m?

4,63
3,16
3.00
7.77
3,20
1,69
2,06

m?
m?
m2
m?
m2
m?2
m?2

KOche
Wohnzimmer
Zimmer
Zimmer
Vorraum (VR)
Flur
Abstellraum (AR)
Bad

wWC

Loggia
Balkon

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.1.3
60,24 m?

4,86 m? Kiche

22,01 m*  Wohnzimmer
13.99 m*  Zimmer

4,26 m* Vorraum (VR)
280 m? Flur

3.00 m* Abstellraum (AR)
778 m* Bad

1,54 m? Loggia

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.1.4
72,75 m#

30,79 m*  Wohnkiche
1420 m?  Zimmer
11,09 m*  Vorraum (VR)
4,00 m* Abstellraum (AR)
521 m* Bad
7.46 m? Loggia
Il Il | Il L ] L
I Ugr\ by hy
B
&,

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.1.5
Gl s

4,91

m?2

22,07 m?
13.90 m?

4,31
2,78
3,00
7.68
1,54

m?
m?
m?
m2
m?

Kiche
Wohnzimmer
Zimmer
Vorraum (VR)
Flur

Abstellraum (AR)
Bad

Loggia

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




BALKON

TOP 2.1.6
71,99 m?

4,60 m? Kiche
20,95 m?  Wohnzimmer
13,95 m?  Zimmer
1291 m?  Zimmer
4,08 m? Vorraum (VR)

2,89 m? Fur
321 m?* Abstelraum (AR)
771 m? Bad

1,69 m? Loggia
2,06 m? Balkon

B

A
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Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.1.7
60,63 m?

4,83 m? Kiche

22,53 m?  Wohnzimmer
13.91m?*  Zimmer

4,34 m?* Vorraum (VR)
280 m? Flur

3,00 m* Abstellraum (AR)
7.66 m* Bad

1,56 m? Loggia

B

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.1.8
86,54 m?

8,13 m? Kiche
28,46 m*  Wohnzimmer
13,06 m?  Zimmer
13.92m?  Zimmer

3,96 m? Vorraum (VR)
3,10 m* Fur

3,00 m* Abstelraum (AR)
7,78 m? Bad

345 m2 WC

1,69 m? Loggia
BALKON 2,06 m? Balkon

B

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.1.9
59,89 m?

4,84 m? Kiche

21,81 m?  Wohnzimmer
13,91 m?  Zimmer

4,21 m* WVorraum (VR)
278 m? Flur

3.00 m* Abstellraum (AR)
778 m* Bad

1,56 m? Loggia

B

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.1.11
59,44 m?

4,81 m? Kiche

21,53 m?  Wohnzimmer
13,84 m? Zimmer

4,17 m* Vorraum (VR)

278 m? Flur
3.00 m* Abstellraum (AR)
776 m* Bad

1,55 m? Loggia

n I Ll
= = F
o o o a
M emy by
> . v
55 555

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




BALKON

TOP 2.1.12
88,01 m?

8,22 m? Kiche
28,99 m?  Wohnzimmer
1411 m?  Zimmer
13,07/ m* Zimmer
4,66 m? Vorraum (VR)
3,10 m* Fur
3,00 m* Abstelraum (AR)
771 m? Bad
346 m* WC
1,69 m? Loggia
2,06 m? Balkon
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Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.1.13
87,93 m?

8,43 m? Kiche
29,40 m?*  Wohnzimmer
13,71 m?  Zimmer
12,69 m*  Zimmer
4,77 m?  Vorraum (VR)
311 m? Fur
3,00 m* Abstelraum (AR)
772 m?* Bad
355 m* WC
1,55 m? Loggia
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einer Altbau handelt, kann dis Fache leicht abweichen




TOP 2.2.1
59,09 m?

554 m? Kiche

19.69 m?  Wohnzimmer
13.31m?*  Zimmer

4,82 m?* WVorraum (VR)
260 m? Flur

3.16 m* Abstellraum (AR)
8,79 m?* Bad

1,18 m? Loggia

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




BALKON

TOP 2.2.2
44,32 m?

705 m?
25,40 m?
601 m?
520 m?
0.66 m?
102 m?

Kiche
Wohnzimmer
Vorraum (VR)
Bad

Loggia
Balkon

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




BALKOMN

TOP 2.2.3
48,67 m?

8,54 m?
25,69 m?
552 m?
2,68 m?
551 m?
0.66 m?
1.02 m?

Kiche
Wohnzimmer
Vorraum (VR)
Abstellraum [AR)
Bad

Loggia

Balkon

D4 g sich um ainen Alftau hondelt, kann cir FBChe lichi atbwaichan




TOP 2.2.4
70,63 m?

30,91 m* Wohnkiche
16,19 m?  Zimmer

10,28 m?  Vorraum (VR)
2,02 m? Abstellraum (AR)
492 m* Bad

6,31 m* Loggia

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.2.5
59,151

554 m? Kiche

19.64 m?  Wohnzimmer
13.31m?*  Zimmer

4,81 m?* Vorraum (VR)
281 m? Flur

3.00 m* Abstellraum (AR)
8,86 m?* Bad

1,18 m? Loggia

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen
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TOP2.2.6
45,39 m?

699 m?
26,65 m?
598 m?
511 m?
0.66 m?
1.02 m?

BALKOM

'ﬂ-iez o

*

Kiche
Wohnzimmer
Vorraum (VR)
Bad

Loggia
Balkon

Da s sich um ainan Allbau handalt, kann cie Fache leicht abwaichan




TOP 2.2.7
59,19 m?

554 m? Kiche

19.80 m?  Wohnzimmer
13.31m?*  Zimmer

4,76 m* Vorraum (VR)
278 m? Flur

3.00 m* Abstellraum (AR)
882 m? Bad

1,18 m? Loggia

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.2.8
45,12 m?

9.49 m? Kiche
24,14 m?  Wohnzimmer
564 m? Vorraum (VR)
519 m* Bad

0.66 m?* Loggia

1,02 m* Balken

BALKON

g crer W

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.2.9
60,86 m?

554 m? Kiche

20,80 m?  Wohnzimmer
13.30m?  Zimmer

538 m? Vorraum (VR)
280 m? Flur

3.00 m* Abstellraum (AR)
8,84 m? Bad

1,20 m? Loggia

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.2.10
45,44 m?

9.47 m? Kiche
24,46 m*  Wohnzimmer
566 m? Vorraum (VR)
519 m* Bad

0.66 m?* Loggia

1,02 m* Balken

BALKON

g crer W

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.2.11
58,24 m?

554 m? Kiche

20,01 m*  Wohnzimmer
1298 m*  Zimmer

4,96 m?* Vorraum (VR)
279 m? Flur

2,58 m? Abstellraum (AR)
8,18 m* Bad

1,20 m? Loggia

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




IOR220] 2
45,41 m?

7,18 m? Kiche
26,48 m?  Wohnzimmer
577 m? Vorraum (VR)
532 m* Bad

0.66 m?* Loggia

1,02 m* Balken

[ ka0 FUY
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BALKON
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Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.2.13
58,63 m?

554 m? Kiche

19,53 m?  Wohnzimmer
13.27 m*  Zimmer

4,76 m* Vorraum (VR)
278 m? Flur

291 m? Abstellraum (AR)
8,48 m? Bad

1,16 m? Loggia

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.2.14
70,08 m?

30,83 m* Wohnkiche
15,57 m?  Zimmer

10,23 m?  Vorraum (VR)
2,12 m* Abstellraum (AR)
500 m* Bad

6,33 m* Loggia

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOP 2.2.15
88,11 m?

10,60 m?
26,72 m?
13.27 m?
13.12m?
5,64
233
3,00
8,32
3.91
1.20

333333

Kiche
Wohnzimmer
Zimmer

Zimmer
Vorraum (VR)
Hur

Abstellraum [AR)
Bad

WC

Loggia

Dax e sich um sinan Albau handalt, kann e ROche leicht abwsichan




TOP 2.2.16
48,73 m?

7,47 m? Kiche
2575m2  Wohnzimmer
6,41 m? Vorraum (VR)
3.54 m* Abstellraum (AR)
490 m?* Bad

Ii 0,66 m? Loggia
|

1.02 m? Balkon

wl el ~4

BALKON

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




TOR2 2217
44,67 m?

6,67 m? Kiche
25,66 m?*  Wohnzimmer
6,50 m? Vorraum (VR)
518 m* Bad

0.66 m?* Loggia

1,02 m* Balken

BALKON

Do @5 sich um einen Altbau handett, kann dia Fiache lsicht abweichen




Objektbeschreibung

Zum Projekt

Willkommen in lhrer exklusiven Oase der Geschichte und des Luxus im Herzen von
Hainburg - wo lhre Wohntrdume Realitat werden! Tauchen Sie ein in die faszinierende
Kombination aus zeitloser Eleganz und modernem Wohnkomfort, die in einem ehemaligen
Franziskaner Kloster aus dem 17. Jahrhundert zum Leben erweckt wurde. Uber 100
hochmoderne Wohnungen entstehen hier in einem Gebaude, das nicht nur Geschichte
atmet, sondern auch Ihren héchsten Anspriichen gerecht wird.

Erleben Sie, wie die hohen Gemauer dieses denkmalgeschiitzten Klosters mit einer
einzigartigen architektonischen Handschrift modernen Luxus verschmelzen. Jede
Wohnung ist ein Meisterwerk, gepragt von Detailverliebtheit und dem Anspruch, Ihnen ein
Zuhause zu bieten, das Ihre Vorstellungskraft tbertrifft. Sichern Sie sich einen Platz in
diesem exklusiven Refugium, und tauchen Sie ein in eine Welt, die mehr als nur vier
Wande bietet.

Entdecken Sie die Freiheit und Entspannung auf lhren eigenen Balkonen, Terrassen,
Loggien oder Garten, die lhre Sinne verwdhnen und Platz fir Ihre Traume schaffen. Hier
kénnen Sie jeden Augenblick genieRen und sich zugleich von der harmonischen Verbindung
aus Geschichte und Moderne verzaubern lassen. Dies ist mehr als nur ein Zuhause - hier
erwartet Sie eine neue Lebensphilosophie, die lhnen zeigt, was wirklich zahlt im Leben.

Worauf warten Sie noch? Treten Sie ein in den exklusiven Kreis derjenigen, die wissen,
dass wahre Schénheit und Komfort untrennbar miteinander verbunden sind. Willkommen in
Ihrem neuen Zuhause in Hainburg - einem Ort, wo Luxus, Tradition und lhre personlichen
Wohntraume harmonisch zusammenkommen.

Lage

Unser exklusives Projekt bietet eine atemberaubende Lage in der bezaubernden
Stadtgemeinde Hainburg in Niederdsterreich. Mit nur wenigen Autominuten Entfernung
zum pulsierenden Stadtzentrum von Bratislava, der slowakischen Hauptstadt, genie3en Sie
hier das Beste aus zwei Welten.

Eingebettet in die beinahe vollstandig erhaltene Stadtmauer von Hainburg, verspricht unser
Projekt einzigartigen Charme und Geschichte. Die gute Anbindung tber die Bundesstralle
9 und die Schnellbahn ermdglicht Ihnen eine schnelle und bequeme Verbindung zum
Wiener Stadtzentrum sowie dem Flughafen.

GenielRen Sie die Annehmlichkeiten des modernen Lebens mit einer Vielzahl von



Nahversorgern und Einkaufsméglichkeiten direkt in der benachbarten Galeria, einem
neuen Fachmarktzentrum, das 2017 seine Pforten 6ffnete.

Die ausgezeichnete Infrastruktur bietet alles, was Sie fur den Alltag benotigen:
Kindergarten (ca. 30 m), Schulen ab ca. 330 m, Supermarkt (Billa Plus, Hofer, Lidl) in nur
ca. 50 m Entfernung, Trafik in ca. 270 m, Arzte ab ca. 160 m und der Bahnhof nur ca. 300 m
entfernt.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, wo Geschichte auf Moderne trifft und Lebensqualitat
an erster Stelle steht.

Starten Sie Ihr neues Kapitel in Hainburg an der Donau!

Weitere Details

,Die dargestellten Mobel und Einrichtungsgegenstéande dienen der besseren raumlichen
Vorstellung und wurden mittels Kl visualisiert. Sie sind nicht Bestandteil der tatsdchlichen
Ausstattung der Immobilie.”

Zu den Wohnungen
Geschichtstrachtige Eigentumswohnungen in Hainburg an der Donau!

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause. In einer malerischen Umgebung entstehen gerade
hochwertige Wohnungen in unterschiedlichen Grél3en von 47-113mz2, die mit viel Liebe zum
Detail gestaltet werden. Jede Wohnung wird mit edlen Parkettb6den ausgestattet, die fur ein
warmes und gemitliches Ambiente sorgen. Die Nassraume werden mit wunderschénen
Designfliesen aus Italien veredelt und bringen eine stilvolle Note in Ihr Badezimmer. Ein
weiteres Highlight dieses Projekts sind die Balkone und Loggien, die Ihnen einen privaten
Platz im Freien bieten, um die frische Luft und den herrlichen Ausblick zu geniel3en.

Die Fenster sind mit einer 3-fach Warmeschutzverglasung und integrierten Rollladen
versehen. Die Wohnungen werden mittels einer effizienten Hauszentralheizung beheizt, so
dass Sie eine angenehme Warme in lhrem neuen Heim erleben werden. Dartber hinaus steht
Ihnen ein Kellerabteil zur Verfigung, um lhre persdnlichen Gegenstande zu verstauen. Fur
Familien mit Kleinkindern und Fahrradliebhaber bieten der Kinderwagenabstell- und der
Fahrradraum zusatzlichen Stauraum.



Um Ihnen den Alltag zu erleichtern, kénnen Sie einen Tiefgaragenparkplatz fiir €20.000
erwerben. Somit steht lhrem unbeschwerten Start in den Tag nichts im Wege.

Ubergabe

Die Wohnungsubergabe ist mit Ende 2024 geplant.

Weitere Detalils
sind auf Anfrage gerne erhaltlich.
Wir weisen darauf hin, dass ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkaufer besteht.

Paul & Partner Immobilien. Investments.: Wo Zuhause nicht nur ein Ort ist.

Fir weitere Informationen konnen Sie uns gerne jederzeit kontaktieren!

Rechtliche Info

Als Immobilientreuh&nder sind wir einerseits lhnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Immobiliengeschéfte sind keine kleinen Geschafte des
taglichen Lebens, deshalb sind wir einerseits gegentber dem Abgeber, als auch gegentber
Behorden verpflichtet bei Ungereihmtheiten Auskunft geben zu kénnen, an welche Personen
Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friiher geschah
dies miundlich & es entfallt das Ausfullen von "Besichtigungsscheinen”). Der Verband der
Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detailierte Informationsseite
eingerichtet: http://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Wir benétigen daher um Ihnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen Ihren Namen und
Ihre Wohnadresse (StralRe, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tur - PLZ und Ort).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.paulpartner.at/
http://www.paulpartner.at/
http://www.tcpdf.org

