Tolle 2 Zimmer DG-Wohnung in Ruhelage inkl. Nutzung

N

Gemeinschaftsterrasse

Praktische Kiiche

Objektnummer: 7603/480

Eine Immobilie von IC-Makler



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Léwenherzgasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich

1030 Wien,Landstral3e
2004

Neubau

68,70 m2

2

1

1

2,00 m2

D 103,90 kWh/m2*a
D 2,19

1.200,00 €

861,42 €

1.090,91 €

202,09 €

109,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

DI Birgit Amberger-Horak

IC-Makler



Dominikanerbastei 21 / 35
1010 Wien

H +43 676/884 90 902

Gerne stehe ich lhnen fir weite chtigungstermin zur

Verfigung.



















Willkommen im

Kardinal-Nagl-Park

Benannt nach Fiirsterzbischof von Wien,
Kardinal Franz Nag|/(1855 bis 1913),




2415

eal
xpert

1C:



Objektbeschreibung

Wunderschdne Ruheoase Uiber den Dachern des 3. Bezirks

Perfekt aufgeteilte 2 Zimmer, ca. 62.45m2 grof3e DG Wohnung gelangt fur 4 Jahre zur
Vermietung.

Sie ist optimal geschnitten, wirkt sehr hell, luftig durch Raumhdhen bis
5,14m und ist zentral begehbar.

Ein sehr groRer nach Osten orientierter Wohn-Essbereich mit architektonisch
interessanter Fensterldsung tUberzeugt durch sein grof3ztigiges Raumgefuhl.

Eine funktionelle Kiiche ausgestattet mit allen notwendigen Geraten (Kuhl-Gefrier-
Kombination, Herd, Backrohr, Geschirrspiiler) ermoglicht sofortiges Einziehen.

Das ideal geschnittenes, nach Norden orientiertes Schlafzimmer schenkt Ruhe und
Behaglichkeit. Teilweise ist innenliegender Sonnenschutz an den Fenstern angebracht.

Ein Tageslichtbad ausgestattet mit Wannenbad, Waschbecken und dem
Waschmaschinenanschluss Iadt ein zum Traumen.

Als Allgemeinbereiche stehen dem Mieter Fahrradabstellméglichkeiten im Hof, eine
Waschkiche im Keller, sowie eine ca. 20m2 grof3e Gemeinschaftsdachterrasse auf DG 2

zur Verfligung.
Der Wohnung ist ein kleines ca. 2m? grol3es Kellerabteil zugeordnet.

Ich freue mich Uber Anfragen samt kurzer Info zur Berufstatigkeit, bzw. freigegebene
Mieterprofile

DANKE

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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