Familienfreundliches End-Reihenhaus im Ortskern mit
Garten und Garage

‘l‘:i-,.. SXp I L —
L - ju— 7_-_; = ;J-'-t-“‘f""., =
R
> "_0 | i ¥ A »

Sudwestseitige Hausansicht

Objektnummer: 95324

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

?Karin Hanika

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

Haus - Reihenendhaus
Osterreich

3003 Gablitz

1979

Teil_vollsaniert
130,00 m2

4

1

2

1

61,00 m2

C 57,00 kWh/m2*a
C 1,66

490.000,00 €

197,14 €

133,51 €
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Objektbeschreibung

Familienfreundliches Reihenhaus mit gro3ziigigem Gartenanteil und sonnigen Freiflachen (2
Balkone, 1 Gartenterrasse, Eigengarten) in zentraler Lage von Gablitz. Helle Raume durch
Uberwiegend sudwestliche Ausrichtung und attraktiver Panoramablick. Garage und Keller
ergdnzen das Angebot. Zentrale Lage in Gablitz. Kurze FulRwege zu Einkaufsmdglichkeiten,
Schule, Kindergarten, Arzten, Gemeindeamt, Bank und Schwimmbad. Gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr durch Autobushaltestelle Richtung Purkersdorf / Wien-Hutteldorf. Ruhige
Wohnumgebung mit schoner Aussicht.
e Gartenterrasse: ca. 15 m?, mit Markise
¢ Balkon (EG): ca. 8,60 m?, mit Markise
¢ Balkon (OG): ca. 5,5 m?
¢ Heizung: Elektroheizkorper, zusatzlicher Hybrid-Heizofen im Wohnzimmer
e Anschlisse: Strom, Wasser, Kanal, Telefon
e Extras: Garage, SAT-Anlage
* Sanierungen & Ausstattung: Fassade erneuert inklusive 12 cm Vollwarmeschutz;
Dammung der obersten Geschol3decke; Dach erneuert (Prefa); grofteils
Kunststoff-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung (Actual), Innenjalousien
Kellergeschol3

e VVorraum mit Abstellraum unter der Stiege

e 3 Kellerraume, einer mit direktem Ausgang in den Garten

Erdgeschol3 (Eingangsebene)
e Windfang
e Vorraum
e Wohnraum mit Ausgang auf den Balkon mit Au3entreppe in den Garten

e Kiiche



e Abstellraum, WC, Technikraum mit

Waschmaschinenanschluss

Obergeschol}

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Diele

3 Zimmer

Badezimmer mit Echtglasdusche

Balkon (ca. 5,5 m?)

Waschbecken,

Warmwasserbereiter

Zugang zum grof3en Dachboden (Uber ausklappbare Treppe)

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <500m

Polizei <500m

und



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <9.000m
Stral3enbahn <8.500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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