Grol3zugige Eigentumswohnung mit Top-Energieeffizienz
und WG-Eignung in zentraler Lage von Meidling
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Ausblick Zimmer

Objektnummer: 95325

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

?Maximilian Cypris

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

T?+43 1577 44 34
H +43 664 915 6444

Wohnung

Osterreich

1120 Wien

1961

82,00 m2

3

1

1

I24,oo kWh / m2* a
0,76

320.000,00 €

225,71 €

4415 €
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Zimmer
ca. 27,24 m?

ca. 13,08 m?
/

o

Zimmer
ca. 25,07 m?




Objektbeschreibung

Diese attraktive Eigentumswohnung mit ca. 82 m2 Wohnflache befindet sich im 2. Stock eines
gepflegten Wohnhauses mit Lift und tberzeugt durch einen durchdachten Grundriss,
grol3ziigige Raume sowie sehr gute Energiewerte, die ein komfortables und nachhaltiges
Wohnen ermdoglichen.

Alle R&ume sind zentral vom Vorraum getrennt begehbar, was die Wohnung besonders
vielseitig nutzbar macht — ideal sowohl fir Paare, Familien als auch fir eine
Wohngemeinschaft. Zur Verfugung stehen zwei grof3e Zimmer, die flexibel als Wohn-, Schlaf-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kdénnen. Die Kiiche ist funktional ausgestattet, das
Badezimmer verfugt Uber eine Badewanne und einen Waschmaschinenanschluss, erganzt
durch ein separates WC.

Die Wohnung ist mit 3-fach verglasten Fenstern ausgestattet und bietet eine angenehme
Wohnqualitat. Parkettbdden in den Wohnraumen, Fliesen in Bad und WC sowie PVC in Kliche
und Vorraum sorgen fur eine praktische und pflegeleichte Ausstattung. Die Beheizung und
Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber eine Gastherme, ein Kellerabteil bietet zuséatzlichen
Stauraum.

Die Lage im 12. Wiener Gemeindebezirk Meidling punktet mit sehr guter Infrastruktur:
Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arzte und Gastronomie befinden sich
in unmittelbarer Umgebung. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet — Bus-,
StralRenbahn-, U- und S-Bahn sowie der Bahnhof Meidling sind rasch erreichbar und
ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und andere Bezirke. Grinflachen und
Naherholungsgebiete sorgen zusatzlich fur eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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