Provisionsfrei! Gro3es warmegedammtes
Ein-/Zweifamilienhaus mit 9 Zimmern,
Pool,Luftwarmepumpe und gro3en Garten!

Objektnummer: 2480

Eine Immobilie von Hansy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Alexander Kalinowski

Hansy GmbH
Badener StralRe 30
2604 Theresienfeld

T +4367761361090
H +4367761361090

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Haus

Osterreich

2604 Theresienfeld
1967

Neuwertig

Voll

Neubau

186,00 m2

276,00 m2

R P, NN O

700,00 m2

C 89,30 kWh/m2*a
C 1,31

469.000,00 €

140,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause in Theresienfeld!

Zum Verkauft steht ein sehr gro3es Einfamilien-/Zweifamilienhaus mit gro3em Grundsttick.
Das Haus verfugt Gber 276 m2 Nutzflache und teilt sich folgendermal3en auf:

EG: 100,10 m2

- geraumige Kiche inkl. Kichenzeile und Sitzecke

-31m2 grofRes Wohnzimmer

-2 Schlafzimmer mit je 16 m2

- ein Badezimmer mit Dusche

- ein getrenntes Wc

-eine schone Sud-Terrasse mit 35 m2 und Blick in den schdnen Garten

OG: 86m?2

Das Obergeschoss kann Uber eine Innentreppe aber auch tber eine Aul3entreppe
erreicht werden. Somit konnte man auf Wunsch leicht zwei getrennte Einheiten
schaffen.

- 4 Schlafzimmer (alle getrennt begehbar)

- 1 Wohnzimmer welches als Kiiche umfunktionieren werden kénnte

-ein Badezimmer mit Dusche

-ein getrenntes WC

-eine Speisekammer

Keller: 90 m2

-5 Lagerraume die auch als Hobbyrdume genutzt werden kénnen

- 1 Heizraum fur die Luftwarmepumpe



Das Haus wurde vor kurzem thermisch saniert, um die bestmdgliche Energieeffizienz zu
gewahrleisten.

Grundstuck:
Grundstucksflache - 819 m2
Verbaute Flache - 152 m2 (Haus+Garage)

Man kdonnte auf dem Grundstiick noch ein Haus errichten lassen. Ca. 110 m2 Wohnflache -
Bauklasse |

Lage:

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnstraf3e (30er Zone). Die Infrastruktur ist sehr gut,
Einkaufsmdglichkeiten aller Art, wie auch Kindergarten, Schulen, Arzte, Lokale, Cafes,
Tankstelle usw. sind in der Nahe vorhanden und gut zu erreichen. Alles was sie nicht in
unmittelbarer Nahe finden, ist in nur 5 Minuten entfernten Wr. Neustadt vorhanden. Auch die
Verkehrsanbindungen sind sehr gut - Bus und S-Bahn (Sudbahn nach Wien).

Besichtigungen sind ab sofort flexibel mdglich.

Bei Interesse stehe ich IThnen gerne jederzeit telefonisch unter +4367761361090 zur
Verfugung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <5.500m
Universitat <2.000m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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