Traumhaftes Einfamilienhaus in Wien: 7 Zimmer, Garten, 2
Terrassen & Garage!

Objektnummer: 925
Eine Immobilie von DIE IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1210 Wien
2014
Neubau
194,28 m2
7

2

3

2

350,00 m2
4.390,00 €
3.690,91 €
3.990,91 €
300,00 €
399,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Misun Kim

Die Immobilien GmbH
MittelstralRe 14
3400 Weidling






























Onr 26 GRUNDGRENZE ZAUN AUF 50cm SOCKEL

Anderung der verbauten

bestehende verbaute Fia
Neue verbaute Filiche =

@ W4 nr@ w2 i :m,'...,,

P!gﬁ" wa) et P T 32,00
15,73m 1*—:::— i

' A =

159

3 45,21m"  Afs686m* 5!
: ALD s I
30 i - ~ W : g
Slﬁm ndi -
: Xeronfe" Kanalentl. 4. 0 i lodlont B
I SO e !
Er-l - % F1-Ubertager : —:ml :
i |
“ : % e
1 P - I ﬁr:w l _I‘H' N
? T Bjwe ST [

"B
Bk
|

L

ZAUN AUF 50cm
{ 516 t[
b 528




11-30¢

o) |1 =
ST

DACHGESCHOSS




Objektbeschreibung

EINFAMILIENHAUS NAHE ALTE DONAU.
WOHNFLACHE ca. 194 m2

1. TERRASSE ca. 32 m2

2. TERRASSE ca. 19,60 m2
WINTERGARTEN ca. 17 m2

BALKON ca. 11m2

GARTEN ca. 350 m?

GRUNDSTUCK ca. 600 m2

ZIMMER 7

GESAMTMIETE € 4.390 inkl. BK und USt.

Dieses charmante 2-geschossiges Einfamilienhaus bietet viel Platz, Sonne und
entspannende Ruhe.

Im Erdgeschoss befindet die helle geraumige Einbaukiche mit eigenem Essbereich. Das
grol3e lichtdurchflutete Wohnzimmer 6ffnet sich direkt zum gemiutlichen Wintergarten, welcher
mit einer Aul3enjalousien ausgestattet ist, der anschlie3enden Terrasse und zum sonnigen,
ebenen Garten. Auf dieser Ebene finden Sie weiters 2 Schlafzimmer, ein Gaste-WC, ein
Badezimmer mit Wanne und extra Walk-in Dusche.

Im Dachgeschoss befindet sich ein grof3es Schlafzimmer mit einem begehbaren
Schrankraum und Blick in den Garten, ein zweites Schlafzimmer sowie ein drittes

Zimmer, welches auch als Arbeitszimmer genutzt werden kann. Aul3erdem finden Sie auf
dieser Ebene ein geraumiges Badezimmer mit Badewanne, WC sowie einem Waschbecken
mit Spiegelschrank, ein extra WC sowie einen Balkon und eine Terrasse.

Durch die angenehme und gepflegte Nachbarschaft sowie durch die bevorzugte Lage
nahe der Alten Donau erfahren Sie hier eine ungeahnte Lebensqualitat, die Sie nie mehr



missen mochten. Sie haben hier die Moéglichkeit, in einem Haus in einer
wunderschdnen, privilegierten Lage zu wohnen.

AUSSTATTUNG.

- Fliesen- und Parkettb6den

- Fenster: mehrfach verglast inkl. Innen- und AufRenjalousien

- Holztiren

- Gaszentralheizung

- 2 KFZ-Abstellplatze: Garage, Carport

- ebener, sonniger Garten, Wintergarten

- Energieausweis in Arbeit

BESTE LAGE.

Das Haus besticht durch eine einzigartige und reprasentative Lage in Wien: es befindet sich im
Herzen des Naherholungsgebietes Alte Donau mit fantastischen Moglichkeiten zum Geniel3en
der Natur wie Segeln, Schwimmen.

ALTE DONAU, WO SONST?

Die Alte Donau ist ein zentral gelegenes Erholungsparadies und ein ruhiges Gewasser, das fur
jeden Geschmack etwas zu bieten hat. Rund 500 Ruderboote, Elektro-und Paddelboote
stehen fur Ihr Freizeitvergniigen zur Verfigung. Die Gewasser sind auch sehr beliebt bei
Seglern, denn auf der alten Donau fand schlie3lich die erste Segelregatta auf dsterreichischen
Gewassern statt. Zahlreiche Strandbader, wie das berihmte "Gansehaufel”, haben eine
hervorragende Wasserqualitat und locken die Besucher zu vielen angenehmen Stunden am
Strand. Uber 40 Restaurants - die meisten direkt am Wasser gelegen, sorgen fiir
unbeschwerte Stunden von April bis Oktober. Im Sommer ist die Alte Donau ein Ort zum

Wasserskifahren und im Winter zum Eislaufen. Alle Annehmlichkeiten sind in nur wenigen
Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

BILDUNG UND MEHR.

Die Vienna International School sowie das Donau Zentrum sind nur wenige Fahrminuten
entfernt. Das Haus liegt neben dem Donaupark und auch die UNO City erreicht man in



kurzester Zeit..

Haben wir Sie Uberzeugt? Alte Donau — einfach ein lebenswerter Ort.

Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und
sind unsererseits ohne Gewahr. Samtliche Quadratmeter verstehen sich als zirka Angaben.

Bitte beachten Sie, dass wir eine Nachweispflicht gegenliiber dem Eigentiimer haben,
daher kdnnen nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift sowie Angaben zur
Person wie Name und Telefonnummer bearbeitet werden.

Die Immobilien GmbH. verarbeitet personenbezogene Daten nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie

unter https://dieimmobilien.gmbh/datenschutz/

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung


https://mcimmobilien.at/datenschutz/

Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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