Sonnige Dachgeschosswohnung in sehr guter Lage: 2
Zimmer (dabei ein grofses Wohnzimmer mit vielen
Fenstern) + Kiiche, Nahe Ul-Keplerplatz und
Waldmullerpark!
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Zimmer 1

Objektnummer: 7044

Eine Immobilie von Immobilien Ribarits OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Wohnflache: 71,34 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: D 104,50 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 1,92
Gesamtmiete 992,24 €

Kaltmiete (netto) 691,88 €

Kaltmiete 902,04 €
Betriebskosten: 187,93 €

USt.: 90,20 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Geschaftsfuhrerin Mag. Uta Ribarits
Immobilien Ribarits OG
Alliiertenstral3e 7/18

1020 Wien

H 0699 194 604 64



F 0125330339642

Gerne stehe ich Ihne
Verfigung.



















L2

18
! 1@
1&0‘
:
| 110
L
11
13
110
130
149 |

=L i |
& | Q9T - Oy _
e _“

L -

|
€29 1t
i

CPH120. |

— BE .-

o e T — L g — (G LA Sl (I

Ow— I - . o4 . e .ﬁllll ...lﬁsn..lgu

1 ﬁ M — s .\_ “ r. -3 ﬂroﬁ._

-t _ i po o

Olm \.\\ i 1__..1 IIIII m.....

A _ : O~ _H 153/

e FrglE -~ =F

e MH g

.-*m & . a

- —

[
B i ters srre—




Objektbeschreibung

In einem gepflegten Altbau im DachgescholRausbau in der Nahe der Ul-Keplerplatz und dem
Waldmullerpark liegt die sonnige Wohnung im 4. Stock. Lift vorhanden.

Es gibt 2 Zimmer. Eines davon ist ein gro3er Wohnraum mit zahlreichen Fenstern von zwei
Himmelsrichtungen und Blick Uber die Stadt. Weiters gibt es eine Kiiche (Kichenzeile mit
allen wichtigen Geraten und Waschmaschine), ein Badezimmer, ein WC und einen Vorraum.

Parkettboden und Fliesen.
Gasetagenheizung.

Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet vermietet. Aller Voraussicht nach
Verlangerungsmoglichkeit.

Gepflegtes Haus: HWB (kWh/mz2a): 104,5. Klasse D.

Toplage: nur etwa 10 min. zu Fuld zur Ul-Keplerplatz. Nahe Linien 6, 1 und 14A. Ca. 2 min.
zum Waldmullerpark.

Die FuRgéngerzone Favoriten, mit besten Einkaufsmadglichkeiten, ist rasch zu erreichen.

Eine helle, hilbsche Wohnung, die gut geeignet ist fiir eine Familie oder fur die Kombination
Wohnen und Arbeiten.

Wenn Sie Fragen haben oder wegen eines Besichtigungstermins senden Sie bitte eine
Mail-Anfrage oder wenden sich telefonisch an Frau Mag. Uta Ribarits: Tel: 0699/19460464
oder an Herrn Gregor Lesniewski: Tel: 0699/11306746.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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