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Helle 2 Zimmerwohnung mit grof3zigiger Terrasse!

Objektnummer: 35645

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2018
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 38,65 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: I30,49 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,83
Gesamtmiete 825,00 €
Kaltmiete (netto) 639,84 €
Kaltmiete 750,00 €
Betriebskosten: 110,16 €
USt.: 75,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

£ S s r

| | | 1N |
il .' _|||!u imuum hmmm‘ Hllllllll | ’ _—
\I'ﬁwﬂmﬂ' Hl R4l “
g RN T : l
L;m | W m _
I | " “ L '|';|

i | b'

h
TR
L.

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

“#Bank Austria Real Invest

et o G UniCredit

WOHNHAUSANLAGE

1210 WIEN PRAGER STRARE 105 + 109
Top 58
Stiege: 4
Geschoss: 1.0G
Nutzflache 38,65 m*
Freiflache 20,36 m?
Terrasse 20,36
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Kein Ausfiihrungsplan - Malie ohne Gewahr + 3% ARCHITEKTEN fomEI.
Technische und gestalterische Anderungen sowie behérdliche Abstimmung vorbehalten e
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet WSWLMAURER. PARTHER A1 (Y
Fenstermasse sind Architekturlichten
Strichliert dargestellte Einrichtung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht Teil der Grundausstattung "
Details zu Installationen und zur Méblierung sind der Bau- und Ausstatt. ibung zu Stand: 22.05.2018
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Objektbeschreibung

Helle 2 Zimmerwohnung mit grof3zigiger Terrasse!

Die speziell ausgewahlte Lage des Objekts bietet den Bewohnern ein breites Spektrum an
Nahversorgern, Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten im Griinen. Durch die nahe gelegene Stral3enbahnlinie 26 direkt vor der
Haustlr, gelangt man in wenigen Minuten zum Bezirkszentrum am Spitz und zu der
U-Bahnlinie U6 ,Floridsdorf“. Als unmittelbare Grin-Oase ladt der Denglerpark mit den
umliegenden Kleingartensiedlungen zu gemdutlichen Spaziergangen ein. Fur grol3ere
Naturliebhaber liegt die ndrdliche Donauinsel in wenigen Autominuten entfernt. Auch der
Individualverkehr mit dem Auto ist durch die rasche Anfahrtsméglichkeit zu der Autobahn
gewahrleistet.

Die Wohnung selbst befindet sich im 1. Dachgeschoss und gliedert sich in eine Wohnkiiche,
ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss
sowie einen Vorraum. Die grol3zligige Terrasse sowie die Sud-Westausrichtung schaffen ein
wunderschones Wohnerlebnis.

Die Wohnung ist wie folgt ausgestattet:

Vollausgestattete Einbauktiche mit Markengeraten

Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss und Toilette

Heizung uber Fernwarme

Eichenparkettboden in allen Wohnrdumen

Mit Feinsteinzeug ausgestattete Sanitarraume

Videogegensprechanlage
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Das Haus verfugt tber:

¢ Fahrradraum

Abstellraum fir Kinderwagen

Gemeinschaftsraum

Aufzug

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet

Parken:

Auf Wunsch kann gerne ein Parkplatz fir € 110,00 in der hauseigenen Garage angemietet
werden.

Offentliche Anbindung:

e StralRenbahnlinie 26
e Buslinien 34A, 36A
e S-Bahn-Station ,Wien Jedlersdorf Bahnhof
e U-Bahnlinie U6 ,Floridsdorf”
Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch gerechnet.

Bezugsfertig: ab 01.03.2026

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
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Nebenkosten: 3 BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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