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Objektnummer: 25246
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

46.764,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Theussl

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
3003 Gablitz
2024
Neuwertig
Neubau
192,10 m2
225,10 m2

6
3
3
2

2
300,00 m?

41,00 kWh / m2* a
0,66

1.299.000,00 €
131,82 €
13,18 €









Wir verkaufen oder vermieten
auch lhre Immobilie professionell,
transparent und personlich!




Objektbeschreibung

Moderne Neubauvilla mit Panoramablick

Ruhe, Weitblick & spektakulare Sonnenuntergange Uber Gablitz

nach Absprache beziehbar. Privilegierte Ruhelage. Eindrucksvoller Ausblick.

In erh6hter Lage von Gablitz prasentiert Zellmann Immobilien eine moderne Neubauvilla, die
zeitlose Architektur mit hochstem Wohnkomfort verbindet. Die im Jahr 2024 fertiggestellte Villa
Uberzeugt durch klare Linien, hochwertige Ziegelmassivbauweise und eine offene,
lichtdurchflutete Raumgestaltung. Auf einem ca. 640 m2 groRen Hanggrundsttick eréffnet sich
ein freier Blick Uber Gablitz — begleitet von beeindruckenden Sonnenuntergangen. Der
grol3ziigig angelegte, groRtenteils ebene Garten bildet gemeinsam mit dem beheizten Pool (8
x 4 m) und zwei weitlaufigen Terrassen eine private Rickzugsoase fur entspannte Stunden im
Freien. Die AuRenanlagen bieten zudem Raum fir individuelle Gestaltung nach persénlichem

Geschmack. Grol3e Glasflachen, tberhohe Innentiren und edle Materialien schaffen ein
Wohngefihl, das Offenheit, Ruhe und Qualitat auf hochstem Niveau vereint.

Highlights auf einen Blick

* Moderne Neubauvilla, Fertigstellung 2024

e Ziegelmassivbauweise mit klarer Architektur

¢ 5,5 Zimmer auf zwei Wohnebenen (EG & OG)
e Raumhohe: ca. 2,82 m (EG) | ca. 2,70 m (OG)
¢ Drei Bader & drei WCs

e Beheizter Swimmingpool (8 x 4 m)

e Zwei grof3zugige Terrassen

e Hochwertige Holz-Alu-Fenster (JOSKO)



Exklusive DAN-Einbaukiiche mit Miele-Geraten

Uberhohe Innentiiren (2,20 m)

e Garage mit Technik-/Abstellraum

Zwei zusatzliche Stellplatze vor dem Haus

Luftwarmepumpe & vorbereitete Photovoltaik

Feinsteinzeug in den Badern, Villeroy & Boch Sanitdrausstattung

Gartenbewésserungsanlage & elektrische Markise

Lage

Die Marktgemeinde Gabilitz liegt nur wenige Kilometer westlich der Wiener Stadtgrenze,
eingebettet in die sanfte Higellandschaft des Wienerwalds. Rund 72 % der Gemeindeflache
sind bewaldet — ein Garant flir Ruhe und hohe Lebensqualitat.

Die Wiener Bezirke 13 und 14 sind in ca. 15 Minuten erreichbar, das Auhof Center in rund 10
Minuten. Eine Busverbindung zum Bahnhof Purkersdorf sorgt fur optimale Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz.

Ein Zuhause fir Menschen mit Anspruch. Modern. Ruhig. Mit Weitblick.

*Unsere Bilder sind teilweise mit einer KI nachbearbeitet. Diese Bilder sind im unteren rechten Bildrand gesondert gekennzeichnet!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



-> Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf héchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemaR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <8.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kindergarten <1.000m
Universitat <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.500m
U-Bahn <8.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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