Neuwaldegger Stral3e - 4 Zimmer Neubau mit 39,70m2
grol3er Terrasse

Terrasse

Objektnummer: 6876/1593

Eine Immobilie von BRI Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 119,04 m?
Nutzflache: 138,89 m2
Gesamtflache: 138,89 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Gesamtmiete 1.890,00 €
Kaltmiete (netto) 1.478,47 €
Kaltmiete 1.718,18 €
Betriebskosten: 239,71 €
USt.: 171,82 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michelle Gnadenberger

BRI Immobilienmakler GmbH
Peter-Jordan-StralRe 8



























Objektbeschreibung

1170 Wien

Erstbezug nach Generalsanierung,

4 Zimmer Neubauwohnung mit 39,70m2 grof3er Terrasse zu vermieten,
weiters steht dem Mieter ein Swimmingpool und eine Sauna zur Verfligung,
1. Stock,

119,04m2 Wohnflache zzgl. 39,70m2 Terrasse,

Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer mit angrenzender Garderobe, Arbeitszimmer,
separate Kiche (Anschlisse vorbereitet), Vorzimmer,

Bad mit Wanne und WC,

separates WC,

Gasetagenheizung,

2 Abstellraume stehen zur Verfiigung,

1 Kellerabteil (befindet sich im 1. Stock gegenuber der Wohnung) vorhanden,

die StraRenbahnlinie 43 und die Buslinie 43A sind in wenigen Gehminuten erreichbar,
Mietdauer: 10 Jahre,

die Liegenschatft ist ab sofort verfugbar,

BMM: € 1.890,00 (inkl. BK und 10% UST. )

Nebenkosten bei Anmietung:
Kaution: 4BMM

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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