Neuwaldegger Stral3e - 4 Zimmer Neubau mit 39,70m2
grol3er Terrasse

Objektnummer: 6876/1593

Eine Immobilie von BRI Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 119,04 m?
Nutzflache: 138,89 m2
Gesamtflache: 138,89 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 146,60 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,76
Gesamtmiete 1.790,00 €
Kaltmiete (netto) 1.387,56 €
Kaltmiete 1.627,27 €
Betriebskosten: 239,71 €
USt.: 162,73 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michelle Gnadenberger
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Objektbeschreibung

1170 Wien, Neuwaldegger Stral3e

Ruhiges Familienparadies mit gro3er Sonnenterrasse in Hernals, Erstbezug nach
umfassender Renovierung.

In angenehmer, griner Lage von Wien-Hernals, in der Nahe des Schwarzenberg
Parks prasentiert sich diese stilvoll sanierte 4-Zimmer-Wohnung als ideales Zuhause fir
Familien und alle, die grof3zuigiges, ruhiges Wohnen schétzen.

Abseits der Stralengerausche gelegen, genief3en Sie hier eine entspannte
Wohnatmosphare mit viel Privatsphare.

? Wohnkomfort fir die ganze Familie

Die durchdachte Raumaufteilung bietet viel Platz fir gemeinsames Leben und
individuelle Rickzugsorte:

Heller, grol3zuigiger Wohn- und Essbereich

Zwei Schlafzimmer — ideal fir Kinder, Homeoffice oder Gaste

Badezimmer mit Badewanne + separates WC

Ein geraumiger Abstellraum kénnte auch in ein Home-Office umfunktioniert werden.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein Abstellraum aul3erhalb der Wohnung und ein
geraumiges Kellerabteil.

Highlight: GroR3zuigige Terrasse:
Die ca. 39,7 m2 grol3e Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und wird schnell zum

Lieblingsplatz fur die ganze Familie — ob Fruhsttck in der Morgensonne oder entspannte
Abende.

Besonderes Extra : Den Bewohnern stehen zuséatzlich Pool, Sauna und ein Kinderspielraum



zur Verfugung — ein echtes Plus fir Freizeit und Erholung direkt im Haus.

Lage & Umgebung: Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend im 17. Bezirk
mit guter Anbindung und Nahversorgung.

Schulen, Kindergarten sowie Grinflachen sind bequem erreichbar — ideal fir Familien.

Gut zu wissen: Die Liegenschatft liegt in zweiter Reihe und ist Gber eine Zufahrt erreichbar.
Sie bietet dadurch eine angenehm abgeschirmte Wohnsituation. Offentliche
Parkmdoglichkeiten befinden sich auf der nahegelegenen Neuwaldeggerstrasse. Optional steht
auch ein anmietbarer Stellplatz ebenfalls entlang der Neuwaldeggerstrasse zur Verfigung.

BMM: € 1.790,00 (inkl. BK und 10% USt.)

Nebenkosten bei Anmietung:
Kaution: 4BMM

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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