Erstbezug! Stilvolle Reihenhduser mit Terrasse, Garten
und Zwei-Stellplatze

Haus Ansicht

Objektnummer: 1751/150
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

16.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Adrian Dobric

AUTHENTYIC Real Estate Flex Co & Co KG
Wienerbergstrale 11/Turm B/21. OG

1100 Wien

T +43 650 630 7998
H +43 650 630 7998

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Reihenhaus
Osterreich

2401 Fischamend
2024

Erstbezug

Neubau

112,90 m2

140,61 m?

R WN B~

2
15,50 m2

34,60 kWh / m2* a
0,69

449.000,00 €






- e=AUESVave



















AUTHENZIC

S AL

SESTAT

U



AUTHENTIC
REALESTATE

ERDGESCHOSS

TOP 2 —
Wohnaume  11205m?| L ¥ R ER AR
Terrasse waamd| T TE
Garten sagem| |
161,18 m 2
R | b
z S o rten, 1B
; 3 §. .""25‘?5?0’"""
+ -1 1
i i
| & o
i '}
i {
> e
; iEsE mne o IR
. HE § D
1 B
i P
il s
i\ S A




artt

ove

oL

GGe

'8l

120
162

80
162

Zimmer
10,48 m?
-n Parkett
e
I
oo
o )
| o
oo
Gang
/l Bad we| % 2,43 m?
63gmz | 200 '
= Parkett
- Fliesen -
@ 3
L=l
-
//
) @5
-..J

1.0BERGESCHOSS

S8 Hdd X

200

Zimmer
17,45 m?
Parkett

]

68 Hdd

120

162

200

162

_ AUTHENTIC
REALESTATE

¢96S

I s9¥



_ AUTHENTIC

REAL

ESTATE

DACHGESCHOSS

605

38

FPH 85

Arch.Lichte erf.: 1,
Arch.Lichte vorh.: 1,40

3»

"

=
) =
EQ 2
EeN
|
=
80
200
H17°
Austrittsstufe
| '] [HENRENE] _3..._!
'RIGOL [N |
I J.
|
t 22
m N =
| S
| @l
o
| | 9
Ol '@
_ w|m !
| 1

L 1168

.>cmEﬂmmo_._mE3@
h=102cm

212 16° |

Austrittsstufe

g E=
EQ $
SRy
o |8
(== 3 o¥ ]
D
© < @ L
il et e T
=
(==
[-= 1 [<X]
]
o
o mzmn
e \\IQ%HIII
TNl
m o L. _@
215 355 215



Objektbeschreibung

? TOP NEUBAUPROJEKT in FISCHAMEND - ZIEGELMASSIV &
SCHLUSSELFERTIG

Zum Verkauf stehen 12 moderne Reihenhauser & 2 Einzelhauser in hochwertiger
Ziegelmassivbauweise, kurz vor Fertigstellung & sofort bezugsbereit.

? ldeale Lage zwischen Wien & Neusiedler See

Beste Infrastruktur & hervorragende Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

* GEBUHRENBEFREIUNG BIS 1.7.2026:

Sichern Sie sich jetzt noch bis 30. Juni 2026 (nach aktuellem Stand)
die Gebuhrenbefreiung fur die Eintragung des Eigentumsrechts sowie - im Falle einer
Finanzierung - auch die Befreiung der Pfandrechtsgeblihr.

? FLACHEN & PREIS
» Wohnflachen: ca. 99 — 112 m2
» Gesamtflachen inkl. Garten/Terrasse/Stellplatze: ca. 123 — 241 m?2

? Kaufpreis: EUR 459.000,-

Perfekte Lage zwischen Wien und dem Neusiedler See

Der Standort Gberzeugt durch die optimale Verbindung von Stadtndhe und Naherholung.
Durch die gute Verkehrsanbindung erreichen Sie Wien, den Flughafen oder das Burgenland
schnell und unkompliziert. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und diverse Freizeiteinrichtungen
befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Umgebung.

Vielfaltige Nutzungsmaoéglichkeiten



Die Hauser eignen sich hervorragend als Familienwohnsitz oder als Investment in eine
gefragte Wohnlage.

Alle Einheiten verfigen tber Eigengrund — kein Baurecht, keine Pacht, wodurch langfristige
Wertbestandigkeit garantiert ist.

DETAILS ZU DEN EINHEITEN

Die Wohnflachen betragen zwischen 99 m2 und 112 m2, ergénzt durch Terrassen, Garten
und je zwei im Kaufpreis inkludierte PKW-Stellplatze.

Die Gesamtflachen bewegen sich — je nach Haus — zwischen 123 m2 und 241 m2.
BAUPLATZ 1

* Haus 1A: ca. 156,16 m? Gesamtflache

— Wohnflache ca. 99 m?, Garten ca. 41 m?, Terrasse ca. 16,67 m?

— Preis: € 499.000 Schlusselfertig

* Haus 1B: ca. 156 m? Gesamtflache

— Wohnflache ca. 112,59 m?, Garten ca. 30 m?, Terrasse ca. 13,30 m?
— Preis: € 499.000 Schlusselfertig

* Haus 1C: ca. 209 m? Gesamtflache

— Wohnflache ca. 112 m?, Garten ca. 84 m?, Terrasse ca. 14 m?

— Preis: € 499.000 Schlusselfertig

BAUPLATZ 2

* Haus 2A: ca. 140,61 m? Gesamtflache

* Haus 2B: ca. 146,07 m? Gesamtflache

* Haus 2C: ca. 198,50 m? Gesamtflache

? Wohnflachen jeweils ca. 112 m?, unterschiedliche Garten- & Terrassengrof3en



? Alle zum Preis von € 499.000 Schlusselfertig

BAUPLATZ 3

* Haus 3A: ca. 127 m? Gesamtflache

* Haus 3B: ca. 123,50 m? Gesamtflache
* Haus 3C: ca. 159 m? Gesamtflache

? Wohnflachen rund 101-102,5 m?

? Alle zum Preis von 479.000,- SCHLUSSELFERTIG

BAUPLATZ 4

* Haus 4A: ca. 161,20 m? Gesamtflache

* Haus 4B: bereits verkauft

? beide um € 469.000 SCHLUSSELFERTIG 4A noch da!

e Haus 4C: bereits verkauft

Einzelhauser
* Haus 5A: verkauft

* Haus 5B: verkauft

AUSSTATTUNG AUF HOHEM NIVEAU

Die Hauser bieten moderne Technik und hochwertige Bauelemente:
* FuZbodenheizung und -kihlung mittels Luftwarmepumpe

* Vorbereitung fur eine Photovoltaik-Anlage

» Dreifach verglaste Fenster fur optimalen Hitze- und Kalteschutz

* Langlebige Ziegelmassivbauweise

* In der schlUsselfertigen Variante:



— Fliesen in den Sanitarbereichen
— Bad mit Dusche und/oder Badewanne

Dieses Projekt vereint zukunftsorientiertes Bauen, durchdachte Raumkonzepte und attraktive
Preise — eine ideale Gelegenheit fir moderne Haushalte und Investoren.

e KEIN BAURECHT, KEINE PACHT

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.000m
Arzt <500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Post <500m

Polizei <1.000m
Bank <500m
Geldautomat <500m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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