Gepflegte Eigentumswohnung mit idealer Infrastruktur

bl * * bd %

KURIER

TOP IMMO
EXPERTE

:' Py 2 Q..‘?‘

Objektnummer: 8164/2611

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

5.364,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

7z

Sonja Pirker

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6

3500 Krems

T +43 660 6008002

Wohnung - Etage
Osterreich

3500 Krems an der Donau
1957

Neubau

65,40 m2

3

1

1

10,00 mz

D 143,00 kWh/m2* a

& 4,89

149.000,00 €
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Objektbeschreibung

3-Zimmer Eigentumswohnung in Krems an der Donau

Zum Verkauf steht eine gepflegte Eigentumswohnung mit ca. 65,40 m2. Die Wohnung
befindet sich in einer zentralen, aber dennoch ruhigen Lage und eignet sich fur Singles, Paare
oder als Wertanlage. Die Raume gliedern sich wie folgt: Schlafzimmer, Wohnzimmer,
Esszimmer mit angrenzender Kochnische, Badezimmer mit Badewanne, separates WC,
Abstellraum sowie Vorzimmer. Die gesamte Wohnung ist mit Jalousien ausgestattet.
Zusatzlich stehen ein gerdumiges Kellerabteil, ein eigener Dachbodenraum sowie eine
private Garage zur Verfigung. Der Fahrradraum kann von allen Bewohnerinnen und
Bewohnern gemeinschaftlich genutzt werden.

Die Beheizung erfolgt derzeit mittels Elektroheizung. Fernwéarme ist jedoch bis zur
Wohnungstir eingeleitet und kann bei Bedarf angeschlossen werden.

Vorschreibung 2026
Betriebskosten € 107,30 (10% USt)
Verwaltungskosten € 30,69 (10% USt)

Instandhaltung € 79,38

Netto € 217,37

+ 10% USt

Entgelt monatlich € 231,17

Die Wohnung ist nur wenige Gehminuten von der Kremser Innenstadt entfernt. In unmittelbarer
Nahe finden sich der Bahnhof Krems, mehrere Lebensmittelgeschéfte, Apotheken sowie
verschiedene Schulen und Kindergarten. Auch die Donau-Universitat und die IMC
Fachhochschule sind rasch erreichbar, was den Standort besonders attraktiv macht.

Besichtigungen kénnen nach Absprache ab sofort durchgefiihrt werden.



Wir sind immer auf der Suche nach neuen Objekten. Wenn auch Sie eine Immobilie zu
verkaufen oder vermieten haben, berate ich Sie gerne Uber den besten Weg zum
Vermittlungserfolg. Ich freue mich auf Ihren Anruf!

KONTAKT: Sonja Pirker 0660/6008002
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KUTTENBERGER IMMO - Vier Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln
IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE 2024, TOP IMMO EXPERTE 2025 und TOP
IMMO EXPERTE 2026! (*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management und
Wirtschaftsforschung)

Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? --- Suchagent anlegen - - -

Sie moéchten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kinftig keine Immo-News verpassen? - - - Email-Newsletter anmelden - - -
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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