Spektakularer Fernblick | Westterrasse | 3 Zimmer | U6 vor
dem Haus | Billa Plus

Westterrasse

Objektnummer: 1501

Eine Immobilie von viason immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Mag. Martin ZAHEL

viason immobilien

Goldenes Quartier | Tuchlauben 7a

1010 Wien

T +43 664 52 29 776

Wexstral3e 22
Wohnung
Osterreich
1200 Wien
1972
Gepflegt
Neubau
71,75 m?

3

1

1

1

3,22 m?

C 50,50 kWh/ m2*a
C 1,40
399.000,00 €
184,92 €
85,48 €

35,59 €
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Wir VERKAUFEN gerne auch Ihre Immobilie!
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NEU Virtual Staging von viason immobilien.
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Zugang zum Haus U6 Jégerstralle - direkt vor dem Haus
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Sie iiberlegen Thre

Wohnung zu verkaufen?

WIR MACHEN DAS FUR SIE.

viason

IMMOBILIEN

WIR SIND DER IDEALE PARTNER,

wenn Sie Ihre Immobilie verkaufen wollen,

Sie wollen
Ihre Immobilie
verkaufen?

San WIRMACHEN DAS FUR SIE
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AuBenrollladen




E-Sicherungskasten



AulSenrollladen

Kurbel far
AuBBenrolladen
Teilweise elektrisch

Waschmaschinenanschluss im Bad
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Innenjalousien

Lift Waschkiiche
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Fahrradraum GroRes Kellerabteil mit ca. 3,22 m?
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18 Stufen in den 9. Stock
hier gehts zu Ihrer neuen
Wohnung (Pfeil)

Der Lift fihrt in den 8. Stock

Apartment
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Allgemeine Parkgarage gleich neben dem Haus



Enjoy Alte Donau

Enjoy Donauinsel



Enjoy Augarten

Enjoy your sundowner at Augarten...
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Wir VERKAUFEN gerne auch lhre Immobilie!
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Die im Grundriss abgebildeten Mébel sind nicht inkludiert, sondern nur symbolhaft

Bad & Kiiche gem. Beschreibungstext mabliert.
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Vorher Nachher

VIRTUAL STAGING TOP FOTOS
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Sie iiberlegen lhre

\Vohnung zu verkaufen?

WIR MACHEN DAS FUR SIE.
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WIR SIND DER IDEALE PARTNER,
wenn Sie lhre Immobilie verkaufen wollen.

» NR. 1 laut Makler-Empfehlung.at
* GRUNDRISSE in 2D & 3D
®  TOP FOTOS Ihrer Immobilie & Umgebungsfotos

“ VIDEO lhrer Immobilie
»  BESICHTIGUNGEN mit den Interessenten
» Jeden FREITAG FEEDBACK iiber Anfragen & Besichtigungen

Sie wollen
Ihre Immobilie

verkaufen?

WIR MACHEN DAS FUR SIE.

L ]
www.viason.at | office@viason.at | +43 1 25 300 25 330
Goldenes Quartier | Tuchlauben 7a | 1010 Wien V]-aSOI]-




Objektbeschreibung

EIGENTUMSWOHNUNG: WEXSTRASSE 22 |1 1200 WIEN | NEUBAU

SPEKTAKULARER, "KOPF FREI MACHENDER" FERNBLICK fir alle Fernblicker,
Ausblicker und Uberblicker...

24/7 BESICHTIGEN: Wohnungs VIDEO unter:

https://player.vimeo.com/video/1150061316?badge=0&

GERAUMIGE 3-ZIMMERWOHNUNG IM DACHGESCHOSS MIT TERRASSE IM 20. BEZIRK

Wir bitten Sie hoflich, uns vor einem Anruf eine schriftliche Anfrage von dem
Immobilienportal zu senden, auf welchem Sie die Immobilie gefunden haben bzw. tGber das
Anfrageformular auf unserer Website bei der Wohnung. Wir miussen Ihnen auf Grund einer
EU-Richtlinie vor Beantwortung lhrer Fragen und vor einer Besichtigung vor Ort eine
Widerrufsbelehrung zusenden (Checkboxen sind anzuklicken)! Erst danach konnen wir
gerne zur Wohnung telefonieren oder vor Ort besichtigen.

Bitte beachten Sie: falls Sie ganz oder teilweise eine Finanzierung tiber eine Bank in Anspruch
nehmen, konnen nur Kaufanbote zusammen mit der schriftlichen, verbindlichen
Finanzierungszusage der Bank an die Verkauferseite weitergeleitet werden. Ein Kaufanbot
"vorbehaltliche Finanzierungszusage der Bank" kann nicht an die Verkauferseite weitergeleitet
werden. Wir empfehlen lhnen daher an dieser Stelle, rechtzeitig die Gesprache mit der
finanzierenden Bank aufzunehmen.

Sie Uberlegen, lhre Immobilie zu VERKAUFEN? Gerne stehen wir lhnen fir einen
professionellen Immobilienverkauf zur Verfligung. Unsere Leistungen finden Sie unter:


https://player.vimeo.com/video/1150061316?badge=0&

https://www.viason.at/leistungen-fuer-verkaeufer

viason immobilien: Sie arbeiten mit der Nr. 1 laut Makler-Empfehlung.at:

https://www.makler-empfehlung.at/search/geo/132/Wien

Sie sind auf der Suche nach einer hellen 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
Terrasse & FERNBLICK sowie Top-Verkehrsanbindung bei der U6 Jagerstral3e? Dann
koénnte dieses Angebot genau das Richtige fur Sie sein!

Diese gut geschnittene Dachgeschosswohnung befindet sich im 9. Stock eines gepflegten
Wohnhauses und tberzeugt durch ihren schénen Ausblick, eine westseitige Terrasse sowie
eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Der Zugang zum Haus ist komfortabel: vom Erdgeschoss sind es nur wenige Stufen zum Lift
(6 Stufen). Der Lift fuhrt bis in den 8. Stock, von dort gelangt man tber das Stiegenhaus eine
Etage (18 Stufen) héher zur Wohnung im Dachgeschoss.

Wohnflache & Raumaufteilung

Die Wohnung verfugt tber ca. 71,75 m? Wohnflache und bietet eine durchdachte
Raumaufteilung:

e Gemdutliches Wohnzimmer mit Ausgang auf die westseitige Terrasse (ca. 15,20 m?)

e Separate Kiiche

e Zwei Schlafzimmer mit Fernblick



e Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

e Separates WC

e \orraum

Ausstattung & Zustand

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten und modernisierten Zustand:

2-fach-Isolierglasfenster mit Innenjalousien und Auf3en-Rollladen

Neu verlegter Buchen-Parkettboden in Vorraum, Wohn- und Schlafzimmern

PVC-Boden in der Kiiche

Fliesen in Bad, WC

Die neue weil3e Kliche ist vollstdndig ausgestattet mit:

Kahl- und Gefrierschrank, Induktions-Herd, Geschirrspuler, Abwasch sowie Dunstabzug.



Die Wohnung wird mittels Fernwéarme beheizt.

Ein Kellerabteil (ca. 3,22 m?) zur Nutzung ist vorhanden. Eine Waschkiche, ein Bigelraum
und ein Fahrradraum stehen den Eigentimern zur Nutzung zur Verfigung.

Ein Autoabstellplatz ist der Wohnung nicht zugeordnet. In der nahegelegenen Tiefgarage
Wexstral3e besteht jedoch die Mdglichkeit, einen Stellplatz um ca. EUR 118,— pro Monat, je
nach Verfluigbarkeit, anzumieten.

Betriebskosten (per 01.01.2026)

¢ Betriebskosten inkl. Ricklagen und USt: ca. EUR 288,29 pro Monat

¢ Heizungkosten inkl. USt: ca. EUR 102,58 pro Monat

e Stromkosten je nach Verbrauch

Lage & Umgebung

Verkehrsanbindung:



¢ ca. 1 Gehminute zur U6 Jagerstral3e

e ca. 2 Gehminute zu den StralRenbahnen 5, 12, 31

¢ ca. 2 Gehminuten zum Bus 5B

* mit der StraRenbahn 5 oder 12 in 4 Stationen zur U4 Friedensbriicke

e mit dem Bus 5B in 6 Stationen zur U2 Taborstralle

e mit dem Bus 5B in 10 Stationen zum Praterstern Ul

Einkaufsmadglichkeiten:

e ca. 3 Gehminute Billa-Plus-Markt

¢ ca. 3 Gehminuten Spar-Markt

e ca. 5 Gehminuten Penny-Markt

¢ ca. 6 Gehminuten Lidl-Markt

e ca. 3 Gehminute Arkaden Apotheke



Naherholungsgebiete:

ca. 1 Gehminute Hugo-Gottschlich-Park

ca. 3 Gehminuten Anton-Kummerer-Park

ca. 7 Gehminuten Donaukanal

ca. 15 Gehminuten Augarten

HIGHLIGHTS

ABSOLUT TOLLER WEIT- & FERNBLICK

DIREKT NEBEN DER U-BAHNSTATION U6 Jagerstralie

KOMPLETTKUCHE inkludiert

KUCHE MIT FENSTER

Zahlreiche EINKAUFSMOGLICHKEITEN fuRlaufig



INFOS ZUR WOHNUNG

o L AGE: WexstralRe 22 | 1200 Wien

¢ KAUFPREIS WOHNUNG: EUR 399.000,-

¢ ZUSTAND DER WOHNUNG: Gepflegt

e BEZIEHBAR: Sofort

¢ WOHNFLACHE: ca. 71,75 m2

¢ TERRASSE: ca. 15,20 m?

¢ GESCHOSS: 9. Stock (zum Lift sind es 6 Stufen, der Lift fuhrt bis in den 8.Stock, 1
Stock héher (18 Stufen) liegt die Wohnung

* NEUBAU: Ja —ca. 1972

e ZIMMER: 3

e LIFT: Ja und Stufen

* BARRIEREFREI: Nein

¢ KLIMAANLAGE: Nein

e GARAGENPLATZ: Parkhaus in der WexstralRe Bestin-Parking, je nach Verfugbarkeit



anmietbar

KUCHE: Ja — Einbaukiiche mit Kicheneinbaugeraten wie ein Geschirrspuler, ein
Induktions-Herd samt Dunstabzugshaube, ein Kihl- und Gefrierschrank sowie eine
Abwasch

BADEZIMMER: Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschtisch samt
Spiegel und Waschmaschinenanschluss ausgestattet

SEPARATES WC: Ja

VORRAUM: Ja

WASCHMASCHINENANSCHLUSS: Ja, im Badezimmer

WASCHKUCHE: Ja

BUGELRAUM: Ja

FAHRRADABSTELLRAUM: Ja

KELLERABTEIL: Ja —ca. 3,22 m2

BODEN: Buchenparkett, PVC-Boden, Fliesen

RAUMHOHE: Ca. 2,56 m

KABELANSCHLUSS: Ja-im Haus

HEIZUNG: Fernwarme



KUNSTSTOFFFENSTER: Ja - 2-fach-Verglasung

GEGENSPRECHANLAGE: Ja — mit Video

HWB: 50,5 kWh/m?2a - fGEE: 1,4

KLASSE:.C-C

KAUFPREIS & NEBENKOSTEN

¢ KAUFPREIS WOHNUNG: EUR 399.000,-

e KAUFNEBENKOSTEN: Grunderwerbssteuer von 3,5 % + Eintragungsgebihr
Grundbuch von 1,1 % vom Kaufpreis

¢ KOSTEN KAUFVERTRAGERRICHTUNG & TREUHANDABWICKLUNG: Diese tragt
der Kaufer 1,2 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt. (exklusive Notarkosten, inkl. ev.
Pfandrechtskosten und inkl. Treuhandabwicklung) zzgl. einer Barauslagenpauschale
i.d.H.v. € 250,- zzgl. 20 % USt. Kaufvertragserrichterin & Treuhanderin: Rechtsanwaltin
Frau Mag. Bettina List, Mariahilfer Str. 62/35, 1070 Wien

* MAKLERPROVISION: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.



MONATLICHE KOSTEN WOHNUNG STAND 01.01.2026 (Vorschreibung bereits fir 2026)

BETRIEBSKOSTEN: netto ca. EUR 153,60 pro Monat zzgl. 10% USt.

AUFZUGSKOSTEN: ca. EUR 31,32 pro Monat zzgl. 10% USt.

REPARATURRUCKLAGE: ca. EUR 84,88 pro Monat (brutto fiir netto = keine USt.)

UMSATZSTEUER 10%: ca. EUR 18,49 pro Monat

GESAMT: brutto ca. EUR 288,29 pro Monat

MONATLICHE HEIZKOSTEN WOHNUNG STAND 01.01.2026 (Vorschreibung bereits fiir
2026)

¢ AKONTOVORSCHREIBUNG HEIZUNG: ca. EUR 85,48 pro Monat

* UMSATZSTEUER 20%: ca. EUR 17,10 pro Monat

e GESAMT BRUTTO: ca. EUR 102,58 pro Monat (inkl.USt.)

Zzgl. Stromkosten Wohnung: je nach Verbrauch



Reparaturrticklage angespart per 11.12.2025: EUR 430.000,-

Der Makler wird als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m

Apotheke <125m
Klinik <700m
Krankenhaus <1.125m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <225m
Universitat <775m
Hbhere Schule <275m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <700m

Sonstige
Geldautomat <675m
Bank <675m

Post <675m

Polizei <225m

Verkehr
Bus <75m
U-Bahn <75m



StraRenbahn <75m
Bahnhof <75m
Autobahnanschluss <600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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