OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Historisches Stadthaus mit Bluro- und Geschaftsflachen im
Herzen von Voitsberg
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AulRenansicht

Objektnummer: 961/35878

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Nutzflache:

Keller:

Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

B

Markus Scholze

s REAL - Voitsberg
Hauptplatz 4
8580 Koflach

T +43 5 0100 - 26415
H +43 664 78098069

Biro / Praxis
Osterreich

8570 Voitsberg

678,00 m2

30,00 m2

'F1201,70 kWh / m?* a
E 2,63

595.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Direkt am Hauptplatz von Voitsberg liegt dieses historische Stadthaus — eine
aulRergewohnliche Investitionsmdglichkeit fur alle, die ein renditestarkes Objekt mit
Entwicklungspotenzial suchen. Die Immobilie vereint klassischen Charme mit vielseitiger
Nutzung: Sie bietet Geschéaftsflachen im Erdgeschoss, flexible Blroeinheiten im Obergeschoss
und einen 330 m2 grof3en Rohdachboden mit Ausbaureserve.

Die Erdgeschossflachen sind auf drei Geschéftslokale verteilt, die sich perfekt fur
Einzelhandel, Gastronomie oder Dienstleistungsbetriebe eignen. Im Obergeschoss erwarten
Sie ca. 333 m2 Buroflache, ideal fir Kanzleien, Agenturen, Praxisraume oder
Co-Working-Konzepte.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 330 m? grol3e historische Rohdachboden. Er bietet die
Maglichkeit, individuelle Burolofts, exklusive Wohnungen oder kreative Atelierflachen zu
schaffen — ein echtes Potenzial fur Wertsteigerung innerhalb des charmanten
Gebaudekomplexes.

Das Grundstiick umfasst ca. 750 m2, die Gesamtnutzflache des Bestandsgebaudes betragt ca.
678 m2. Mit seiner zentralen Lage am Hauptplatz und der Kombination aus Bestandsflachen
und Ausbaureserve stellt dieses Objekt eine einmalige Gelegenheit fur Investoren und
Projektentwickler dar.

Nutzen Sie diese Chance, Teil des vielversprechenden Immobilienmarktes in Voitsberg zu
werden. Kontaktieren Sie uns flr weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu

vereinbaren und sichern Sie sich ein historisches Stadthaus mit hervorragendem Potenzial fur
die Zukunft.

Eckdaten auf einen Blick:

Geschaftsflachen EG:

- Geschaft 1: NF 95m?

- Geschaft 2: NF 84m?

- Geschaft 3: NF 66m?, + WC AulRen 7m? und Keller ca. 20m?2
- Durchgang/Vorraum: 63m?2
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- Heizraum: 10m?2

Buroflachen OG insgesamt 333m?2
Gesamtnutzflache: 678m?2

+ Historischer Rohdachboden ca. 330m?2

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <10.000m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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