Betriebsliegenschaft mit Entwicklungspotenzial nahe A2 —
Bad Vdslau

Objektnummer: 607

Eine Immobilie von Immoparadies GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Halle
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2540 Bad Voslau

Baujahr: 1976

Zustand: Sanierungsbeduerftig

Alter: Neubau

Nutzflache: 510,00 m?

Kaufpreis: 590.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A1l

Dieter L6b

Immoparadies GmbH
Jakobusgasse 11
2410 Hainburg an der Donau

T +43 2252 27 40 40
H +43 676 361 85 24

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Betriebsliegenschaft mit Entwicklungspotenzial nahe A2 — Bad
Voslau

Objektbeschreibung

Zum Verkauf / zur Verwertung gelangt eine ca. 2.300 m2 grof3e Betriebsliegenschaft in Bad
Voéslau, FlugfeldstralRe 56.

Auf dem Grundstuick befindet sich derzeit eine ca. 510 m2 grof3e, beheizte Bestandshalle,
die sich in teilweise sanierungsbedurftigem Zustand (an mehreren Stellen Wassereintritte
durch undichtes Dach) befindet. Das Objekt eignet sich ideal fir Neuentwicklung,
Revitalisierung oder Ersatzneubau im betrieblichen / gewerblichen Kontext.

Die Liegenschaft Gberzeugt durch ihre sehr gute verkehrstechnische Lage, insbesondere
durch die unmittelbare Nahe zur Autobahnanschlussstelle Bad Véslau an der A2
Sudautobahn, wodurch eine hervorragende regionale und tiberregionale Erreichbarkeit
gegeben ist.

Grundstucksdaten

e Grundstucksflache: ca. 2.300 m2

Bebauungsdichte: 35 %

Maximale Gebaudehdhe: 6,0 m

Bauweise: offen

Bestand: Halle (teilweise sanierungsbedurftig)

Aus der Bebauungsdichte ergibt sich eine mdgliche bebaubare Flache von ca. 800 m?



(abhangig von Planung und behérdlicher Genehmigung).

Widmung & Bebauung

Die geltenden Bebauungsvorschriften erméglichen eine funktionale, eingeschossige bis
maximal zweigeschossige Bebauung (je nach Planung) in offener Bauweise.

Die Liegenschatft eignet sich unter anderem fir:
e Gewerbe- und Produktionsbetriebe
e Lager- und Logistiknutzung
e Handwerks- und Servicebetriebe

e Kombination aus Halle, Biro und Nebenflachen

Lage & Infrastruktur

Direkte Nahe zur A2 Suidautobahn (Auf- und Abfahrt Bad Voslau)

Sehr gute Anbindung an Wien, Wiener Neustadt und den sudlichen GroRraum

Gewerblich gepragtes Umfeld

Gute Erreichbarkeit fur Mitarbeiter, Kunden und Lieferverkehr

Die Lage ist insbesondere fiir verkehrsintensive Betriebe und logistiknahe Nutzungen
aulerst attraktiv.

Besonderheiten
¢ Attraktive Grundstticksgrof3e mit Entwicklungsspielraum

e Sehr gute Sichtbarkeit und Erreichbarkeit



¢ Bestandsobjekt mit Potenzial zur Sanierung oder Neubebauung

¢ Klare und gut nutzbare Bebauungsvorgaben

Zusammenfassung

Diese Betriebsliegenschaft in Bad VOslau bietet eine seltene Kombination aus
verkehrsgunstiger Lage, klaren Bebauungsvorschriften und Entwicklungspotenzial.
Ideal fir Unternehmen oder Investoren, die einen gut angebundenen Standort im sudlichen
Niedergsterreich suchen.

Als INFINA-Partner sorgen wir fur den besten Wohnkredit bei der richtigen Bank!

INFINA ist groRter unabhangiger Kreditvermittler in Osterreich und vergleicht als
Kreditmakler die aktuellen Angebote aller relevanten Banken und Bausparkassen.

Als Wohnbau-Finanz-Experten ermitteln wir fir Sie die optimale Finanzierungslésung
und finden das passende Zinsangebot.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Stral3enbahn <4.000m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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