WIENBLICK IM HIGH END!

Objektnummer: 1760/740

Eine Immobilie von Lind Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Staudgasse

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1180 Wien

Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 141,40 m?

Zimmer: 4

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 2

Terrassen: 4

Heizwarmebedarf: EB,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 1.990.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Franz Lind

Lind Immobilien
Mariahilfer StraRe 167/12
1150 Wien

T +43 1526 26 36 13
H +43 699 1008 5785

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.















——

N










1.DACHGESCHOSS




d

-
[= |
= E 4
: =5 I
& “
|
—————
._-m
2 B
— L] [
b} T —| .
o | ] B _H

2.DACHGESCHOSS

I Iy O

WOHNKOCHE
Sa.53me

i

=

=il
I

L TR I o

e T i F ke B e g e e

e T i

s

et LR R T e

Parkst
LH=0-2 B3

ZIMMER
19,48 o7

1

T

11
[
Il

=

17
I
1

e

[




)

RASEE
i nF
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Objektbeschreibung

Luxus Wohnung im Dachgeschoss mit Fernblick!
Ich freue mich auf Ihren Anruf

Franz Lind 01 526 26 36 13, 0699 1008 5785
Provisionsfreie Eigentumswohnung!

Das in der Staudgasse um 1900 erbaute attraktive Altbaugebaude steht im sidlichen Teil des
18. Bezirks in Wien Wéahring.

Fur Sie wird im Dachgeschoss eine 4-Zimmer Luxuswohnung bis August 2025 fertiggestellt.

Die exquisite Maissonette ist mit 3 Badern und 2 Terrassen ausgestattet. Mit dem Lift
erreichen Sie 2 Ebenen lhrer Wohnung, die gehobenen Anspriichen mehr als gerecht wird.

Die einmalige Lage der Liegenschaft in der Staudgasse sowie die ideale Bauausfiihrung
erlauben einen freien Rundumblick Gber die Stadt.

Wohnnutzflache 141,40gm
Terrassen/Balkonflachen 69,5gm
Garage 22gm

Zusatzflache als Option: Wohnung im Erdgeschol3 55,60gm , Terrasse 12,05gm und Garten
50gm

Die Raumaufteilung:
Dachgeschoss 1
Vorzimmer
Dachgeschoss 2
Vorraum
Wohnzimmer

2 Zimmer



Kiche

Bad

Toilette

Abstellraum

Terrasse

Dachgeschoss 3

Vorraum

Zimmer

Bad

Toilette

Abstellraum

Terrasse

Kaufpreise:

Wohnung im Dachgeschoss 1.990.000,- EUR
Garage 60.000,- EUR

Erdgeschoss Wohnung 435.000,- EUR

Besonders hervorzuheben ist die Generalsanierung des Hauses mit der Erneuerung der
Versorgungsleitungen im Altbaubestand.

Lage und Infrastruktur:

Durch die gute Lage in der Staudgasse finden Sie Geschafte, Schulen, Parkanlagen und
offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe.

Die U6 Michelbeuern-AKH, die StralRenbahn 9 und 42 und samtliche Nahversoger des
taglichen Bedarfs sind zu Ful} erreichbar.



Resumee:

Wabhring, ein lebenswerter Bezirk, eine Luxus Wohnung mit grof3em Platzangebot und
High-End Ausstattung.

Das Preis- Leistungsverhaltnis ist absolut stimmig und ist von fachlicher Seite sehr
empfehlenswert!

Energieausweis: HWB Ref,SK 33 f GEE,SK 0,69
Ich freue mich auf lhren Anruf

Franz Lind 01 526 26 36 13, 0699 1008 5785

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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