
Provisionsfrei und Sofortbezug: 2 Zimmerwohnung mit
Dachterrasse und Balkon direkt an der Stadtgrenze Wien -

Top 3/44

Objektnummer: 294762115

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 2334 Vösendorf
Baujahr: 2022
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnfläche: 66,09 m²
Zimmer: 2
Bäder: 1
WC: 1
Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplätze: 1
Heizwärmebedarf:  B 30,10 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A+  0,70
Gesamtmiete 1.150,00 €
Kaltmiete (netto) 839,11 €
Kaltmiete 1.038,72 €
Betriebskosten: 199,61 €
USt.: 111,28 €
Provisionsangabe:

Gemäß Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Christoph Rauscher



AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH
Südbahnstraße 10 
2544 Leobersdorf

T +43 2236 22996
H +43 664 500 61 61  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.















Objektbeschreibung

In großartiger Lage befindet sich die geräumige 2 Zimmerwohnung mit Dachterrasse
und Balkon direkt an der Stadtgrenze Wien - Top 3/44!

 

Übersicht Objekt:

Ziegelmassivbauweise (auch Innenwände)

Heizung mittels Fernwärme

Fußbodenheizung mit Einzelraumregelung

Mehrfachverglaste Fenster

kontrollierte Wohnraumlüftung

Schlüsselfertige Ausstattung

Bäder mit Badewanne und bodenebener Dusche

WC mit Handwaschbecken und Pissoir

1 Tiefgaragenabstellplatz bei jeder Wohnung im Mietpreis inkludiert!

Küche mit Geräte gegen geringe Ablöse Vormieter

Teilmöbliert Badezimmer gegen geringe Ablöse Vormieter

Verfügbar ab 01. Februar 2026



 

Für weitere Fragen oder einem unverbindlichen Termin steht Ihnen Herr Rauscher 0664 500
6161 zur Verfügung.

Alle Informationen beziehen sich auf die Angaben des Abgebers und sind ohne Gewähr. Satz-
und Tippfehler vorbehalten.

Die angeführte Kaution (einmalige Kosten) versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei
Auszug, nach Abzug der monatlichen Abwertung wieder ausbezahlt wird.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Immobilienmakler erklärt, dass er – entgegen dem in der Immobilienwirtschaft üblichen
Geschäftsgebrauch des Doppelmaklers – einseitig nur für den Vermieter tätig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universität <7.000m
Höhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m



Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.500m
Straßenbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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