Provisionsfrei und Sofortbezug: 2 Zimmerwohnung mit
Dachterrasse und Balkon direkt an der Stadtgrenze Wien -
Top 3/44

Objektnummer: 294762115

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

2334 Vosendorf
2022

Erstbezug
Neubau

66,09 m2

30,10 kWh/ m2* a
0,70

1.150,00 €

839,11 €

1.038,72 €

199,61 €

111,28 €

-n—w—w—w—w—\m

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christoph Rauscher



AURA Liegenschafts
SudbahnstralRe 10
2544 Leobersdorf

T +43 2236 22996

H +43 664 500 61 6
Gerne stehe ich Ihn€ ermin zur
Verfligung.







Energieausweis fiir Wohngebaude

BEZEICHNUNG VOSENDORF, Triesterstrale Sid 16-20 Umsetzungsstand |st-Zustand
Gehdude (-teil) Sty 14243 Baujahr 2021
Nutzungsprofi Wohngebdude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letrte Verdnderung

Sirafe Triester Strasse Sid 16-20 Katastralgemeinde Wisendorf
PLZ, Ort 2331 Vésendort KG-Nummer 16126
Grundstlcksnummer 143101 Seshiha 185,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebiude

oi2..

Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

EA-Art; K

Brutto-Grundfifiche (BGF) 142576 m°  Helztage 17Bd  Artder LOftung RLT mit WRG
Bezugsildche (BF) 11.406,1 m*  Helzgradtage 3657 Kd  Solarthermie Om®
Brutto-Volumen (VB) 46,5458 m’  Klimaregion M Photovoltaik 0.0 KWp
Gebiude-HibflEche (A) 16.110,5m*  Norm-Aulentemperatus -12.3°C  Stromspeicher 0,0 kwh
Kompaktheit AV 0,351m  Sall-lnnentemperatur 22,0°C  WW-WB-System (primdr) mit Heizung
charzkiaristische Linge (Ic) 2,89m  mittlerer U-Wert 0,26 WiirK)  WW-WB-System (sekundir, opl.)

Ted-BGF 00m? LEKWert 1585 RH-WB-System (primar) Femwirma
Teil-BF 00m® Bauwelse schwer  RH-WB-System (sekundér, opt.)

Teil-vE 0.0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachwaeis iiber fGEE

Ergebnisse

Referenz-Halzwiirmebedarf HWBwn= 26,5 KWhim?a entspricht HWBman o= 325 kWh/mta
Heizwirmebedarf HWBm= 13,1 KWhim?a

Endenergiebadarf EEBm= 63,4 kWhim®a

Gesamtenergieeffizienz-Fakior Foa. o = 0,71 antspricht Fewmni = 0,75

Emeusrbarer Antell entspricht Punkt 5.2.3 a und b
WARME- UND ENERGIEBEDARF {Standortkiima)

Referenz-Helzwirmebeadarf Qo= 428 590 kWhia HWB = 30,1 kWhim?a
Helzwarmebedarl Q= 218 483 KWhia HWB== 15,3 KWhim?a
Warmwasserwirmebadarf Q= 145 712 kWhia WIWWE = 10,2 kWhim?a
Heizenergiebedarf Q= §14 OTB kiWhia HEB=: = 43,1 KWhim?a
Energieaufwandszahl Warmwasser Buwzww = 280
Energieaufwandszahl Raumhaizung Buwean = 0,55
Energieaufwandszahl Heizen Bamcy 1,07
Haushaltsstrombedarf = 324 730 kWhia HHSBe = 22,8 kWhim*a
Endenergiebedarf Qo = 938 BOT kWhla EEB=c= 55,8 KWhim®a
Primaranargiebedarf Qeease™ | 512 586 KWhia PEBs= 106,1 kWhim?a
Primarenargiebedarf nicht emeuarbar Qrms o = 521 255 kWhia PEBuwn s 36,6 kWhim®a
Primérenergiebedarf ermneauarbar ot = 991 311 KWhia PEBwn = 69,5 kWhim®a
Kohlendioxidemissionan Ceam™ 114 051 kgla CO2m= 8,0 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faez 0,70
Photovoltaik-Expart Qrem= 0 kWhia PV emwme= 0.0 kWhim®a
ERSTELLT N

GWR-Zahl T :gﬂg:mj?ﬂhfﬂa

Ausstellungsdatum 07.04.2021

Giltigheitsdatum 07.04.2031 Unterschrift

Geschafiszanl

Berachnal mit ECOTECH Seftware, Version 13,1528, Ein Procdukl de BusldDesk Ostameich Gessfischafl mb H. & Ca KG; Snr ECT-20140225XXA30T

Seite 2 f 230



Datenblatt

zum Energieausweis

Anzaige in Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezogen auf Viasendor!
HWBRges 30,1 feee 0,70
Ermittlung der Eingabedaten
Geomelrische Daten: I Ausfiinrungspldne vom Februar 2018 und Ergénzungen bis Oktober 2020
Bauphysikalische Daten: It. Ausfihrungspléne vom Februar 20118 und Ergdnzungan bis Oktober 2020
Haustechnik Daten: It. Ausfihrungspléne vom Februar 2018 und Ergdnzungen bis Oktober 2020
Haustechniksystem
Raumhelzung: Femwirme Heizwerk (emeuerbar)
Warmwasser: Warmwasserbereitung mil Heizung kombiniart
Liftung: Liftungsart Mechanisch; Luftwechseirate nach Blowerdooriest 0,80i; Warmneriickgewinnung lber Frefe
Eingabe Temperaluranderungsgrad;
Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten aufgrund von PlEnen und Begehung vor Ort; Berechnungen baskerend aul der OIB-Richflinie & (2018); Kiimadaten ungd
Nutzungsprofil nach GNORM B B110-5; Helrwarmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenargiebadarf nach ONORM H 5058, 5057, 5058,
5058; Primarenergiebedarf und Gesamtenergiesffizienz nach GNORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 8; Berachnat
mit ECOTECH 3.3

Berachnal mit ECOTECH Softwane, Verson 3.3.1528. Ein Produkl der BuliDesk Ostemeich Gesslischaft mb H. & Co KG: Snr: ECT-2014022500A 07 Seite 8 / 230
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Objektbeschreibung

In grof3artiger Lage befindet sich die gerdumige 2 Zimmerwohnung mit Dachterrasse
und Balkon direkt an der Stadtgrenze Wien - Top 3/44!

Ubersicht Objekt:
¢ Ziegelmassivbauweise (auch Innenwande)
e Heizung mittels Fernwarme
¢ FulRbodenheizung mit Einzelraumregelung
e Mehrfachverglaste Fenster
¢ kontrollierte Wohnraumliftung
e Schlusselfertige Ausstattung
e Bader mit Badewanne und bodenebener Dusche
¢ WC mit Handwaschbecken und Pissoir
¢ 1 Tiefgaragenabstellplatz bei jeder Wohnung im Mietpreis inkludiert!
e Kiiche mit Gerate gegen geringe Ablose Vormieter
¢ Teilmdbliert Badezimmer gegen geringe Ablése Vormieter

e Verfugbar ab 01. Februar 2026



Fir weitere Fragen oder einem unverbindlichen Termin steht lhnen Herr Rauscher 0664 500
6161 zur Verfugung.

Alle Informationen beziehen sich auf die Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Satz-
und Tippfehler vorbehalten.

Die angefuhrte Kaution (einmalige Kosten) versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei
Auszug, nach Abzug der monatlichen Abwertung wieder ausbezahlt wird.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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