Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse & Garagenplatz im
Herzen Do6blings - 1190 Wien

Wohnbereich

Objektnummer: 7996/224

Eine Immobilie von Warestone Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Heizkosten:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Markus Steinwender

Warestone Immobilien GmbH

BahnstralRe 59

2345 Brunn am Gebirge

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
Gepflegt
Neubau
86,20 m2
3

1

1

1

3,00 m2
1.950,00 €
1.800,00 €
1.800,00 €
150,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen des 19. Bezirks !

Raumaufteilung & Ausstattung

Die 82m2 grol3e 3-Zimmer-Wohnung liegt im 2. Stock eines gepflegten Wohnhauses in einer
ruhigen Seitengasse und verfligt Uber einen Personenaufzug. Sie Uberzeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung, helle R&ume und das moderne, freundliche Wohnambiente,
erganzt durch eine Terrasse, die einen entspannten Rickzugsort bietet.

Der gerdumige Vorraum bietet viel Platz fir Garderobe und Stauraum und ermoglicht den
zentralen Zugang zu allen Raumen.

Der gemitliche Essbereich mit angrenzendem, lichtdurchfluteten Wohnzimmer und Zugang
zur 9,43m2 grofRen Terrasse mit sudlicher Ausrichtung bilden das Zentrum der schénen
Wohnung. Die separate Einbaukiiche mit hochwertigen Markengeréten ist sowohl vom
Wohnbereich als auch vom Vorraum im Eingangsbereich aus zuganglich.

Zusatzlich zum Schlafzimmer steht ein weiteres, flexibel nutzbares Zimmer zur Verfligung,
das sich ideal als Kinderzimmer, Homeoffice, Gastezimmer oder Schrankraum eignet. Durch
die nordseitige Ausrichtung beider Zimmer herrscht auch in heiRen Sommermonaten eine
angenehme Raumtemperatur. Das geraumige, vollstandig verflieste Badezimmer bietet
einen Doppelwaschtisch, ein Bidet sowie eine Badewanne. Erganzt wird das Angebot durch
ein separates WC mit Waschbecken und einem praktischen Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss.

In allen Wohnraumen sorgen hochwertige Parkettb6den fur ein angenehmes und
wohnliches Ambiente. Zuséatzlich steht den Bewohnern ein groRer Gemeinschaftsgarten zur
Mitbenutzung zur Verfiigung. Ein Garagenplatz und ein Kellerabteil sind im Mietpreis
bereits inkludiert !

Lage & Infrastruktur

Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Lebensqualitdt und vereint urbanes Wohnen mit
einem hohen Freizeit- und Erholungsangebot. In unmittelbarer Nahe befinden zahlreiche
Cafés, Backereien und Restaurants. Fir Naturliebhaber bietet die ausgezeichnete Lage
vielfaltige Mdglichkeiten fir Spaziergange, Joggingrunden oder Radtouren in griner
Umgebung.

Der nahegelegene Wienerwald, der Nussberg und die Déblinger Weinberge oder auch der
Donaukanal sind rasch erreichbar und erweitern das Freizeitangebot mit vielzahligen



Erholungsflachen.

Die Wohnung liegt in einer begehrten und ruhigen Wohngegend in D6bling, die urbanes Leben
mit viel Grin verbindet. In nur 3 Gehminuten erreichen Sie die Buslinien 10A und 39A, die
eine direkte Anbindung nach Heiligenstadt in nur 10 Minuten bieten. In Heiligenstadt profitieren
Sie von der U-Bahn-Linie U4 sowie von umfangreichen Zug- und Schnellbahnanschlissen.
Zudem sind die Stral3enbahnhaltestellen der Linien 37 & 38, sowie der Bahnhof Oberddbling
fuBlaufig erreichbar. Die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen gewébhrleisten eine hervorragende
Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige


https://warestone-immobilien.service.immo/registrieren/de

Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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