Exklusive Architektenvillain Ruhelage mit Fernblick

Objektnummer: 5738/2530

Eine Immobilie von Reisetbauer Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nathalie Kapl

Reisetbauer Immobilien GmbH
Hirschgasse 3
4020 Linz

T +43 732 66 51 80
H +43 664 461 54 45

Haus - Villa
Osterreich

4600 Schleilfheim
2002

370,00 m2

447,00 m2

1

2

2

C 52,80 kWh/m2*a
C 1,08
2.190.000,00 €





















T

REISETBAUER




‘f"‘!if'? il
i













a7

Korrektur EG M:1:100 (tats. Ausfiihrung 2014)

1.966,60

REISETBRUER

v
| Garten Vorplatz
822
v 1.144,860
BIR N i
°-'/=' AR
& N n.b. 1 |
10,45 m2
Zimmer Eingangsbereich Garage o
n.b. &
30,60 m2
b\
220 %
o |
I
L
§ Kind

07-05-2019

MMOB



ISETBRHUER

B =

IMMOBILIEN




R 3 R R G LT, R
A R A R e N
3 A NIl I S NN
% z«“@f&z% R L T %‘s NI
A RN NI &g,gg TP NN
" O o A e % \\\ \/\,
R \Qféf’f”' ;f,;éf?}\g_ P 15\43; \ @\ff\;‘
7 \\/{,a ,{\7,\;:/ Y 2xel /*-‘uj/ ;;‘}5' s ?{:\’//\ Pl ,‘,/\\,\/
ARt A '_ﬁ"‘.\. ‘M

PO

[ s




Objektbeschreibung

In der idyllischen Ortschaft Dietach, nur unweit von Wels entfernt, befindet sich diese exklusive
Architektenvilla in ruhiger Lage. Das ca. 1.268 m? grofe Osthanggrundstiick tUberzeugt mit
traumhafter Aussicht und liegt am Ende einer Sackgasse - jede Etage dieses
beeindruckenden Anwesens ist bis ins kleinste Detail durchdacht und mit luxuriésen
Elementen ausgestattet.

Die im Jahr 2002 errichtete Villa wurde 2014 durch einen Zubau sowie eine umfassende
Modernisierung auf den neuesten Stand gebracht. Zum Einsatz kamen ausschlief3lich
hochwertige Baumaterialien und Ausstattungsdetails — darunter edle Echtholz- und
Natursteinbdden, grof3formatiges Feinsteinzeug sowie ausgewahlte Sanitarelemente. Das
Design ist zeitlos elegant und unterstreicht den hohen architektonischen Anspruch des
Hauses.

Raumhohe Terrassenschiebeelemente sorgen fir flieRende Ubergéange zwischen innen und
aul3en. Technisch ist das Haus auf dem neuesten Stand: Eine Ful3bodenheizung mit
Luft-Wéarmepumpe, Solaranlage, elektrische Raffstores, Klimaanlage, Hausstaubsauganlage
sowie eine integrierte Beleuchtung bieten héchsten Wohnkomfort. Flachdach und Terrasse
wurden kdrzlich erneuert. Ein Brunnen fir die Bewdasserung des Gartens befindet sich
ebenfalls am Grundstiick.

Im Erdgeschoss empfangt ein grof3zigiger Eingangsbereich mit Garderobe und
malgefertigtem Schrankverbau. Eine offene Galerie mit stilvoller Bibliothek schaffen ein
besonderes Raumgefiihl. Zwei Schlafzimmer — jeweils mit eigenem Bad — eines davon mit
eigenem Schrankraum bieten viel Privatsphére.

Das Untergeschoss besticht durch einen lichtdurchfluteten, offenen Wohn- und Essbereich mit
hochwertiger Kiiche und angrenzender Speisekammer. Von hier aus gelangt man auf eine
Uberdachte, grol3zuigige Terrasse mit Teakholzbelag und herrlichem Ausblick. Ein Abstellraum
sowie ein Weinkeller erganzen das Raumangebot. Der hauseigene Wellness- und
Fitnessbereich mit Sauna und Blick zur Terrasse bietet pure Entspannung. Ein zusatzlicher
Schrankraum sorgt fur viel Stauraum.



Eine Etage tiefer befindet sich eine weitere Terrasse mit einem 8 x 4 Meter grof3en Pool samt
Gegenstromanlage — perfekt fur eine sommerliche Erholung. Auf der untersten Ebene ladt ein
liebevoll gestalteter Garten mit Gartenhaus zum Verweilen ein. Die Auf3enanlage im
Angangsbereich ist aufwendig mit Natursteinmauern gestaltet. Eine Alarmanlage sorgt
zusatzlich fur Sicherheit. Die geraumige Garage bietet Platz fur zwei Fahrzeuge. Zusatzlich
stehen vor der Garage zwei weitere Stellplatze zur Verfugung — ideal fur Besucher oder
zusatzliche Autos im Haushalt.

Diese einzigartige Liegenschaft vereint eine ruhige Lage, zeitlose Architektur und hochwertige
Ausstattung zu einem Wohntraum auf hochstem Niveau — perfekt fur Menschen mit Anspruch
an Asthetik, Komfort und Privatsphare.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <5.000m

Flughafen <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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