Vielseitige Gewerbe- oder Wohnimmobilie auf Baurecht in
Linz!

VKB M IMMOBILIEN

Objektnummer: 5066

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz

Nutzflache: 3.484,00 m2

Inr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Hauptplatz 19
4320 Perg

T+ 43732 7637- 1298
H +43 676 83 667 780

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Besichtigung?

Jetzt anfragen!



Objektbeschreibung

Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von 3.484 m2, aufgeteilt in 656 m2 fir die Bebauung
und 2.828 m? Gartenflache. Das Gebaude eignet sich sowohl fir Gewerbe- als auch
Biroflachen und kann nach Umwidmung auch fir Wohnzwecke genutzt werden. Alternativ
besteht die Mdglichkeit, das bestehende Gebaude zu entfernen und auf dem Grundstlck
beispielsweise ein Wohngebéaude zu errichten. Durch die flexible Nutzungsmaglichkeit stellt es
eine attraktive Option flir Unternehmen oder Bautrager dar.

Das Gebaude und die dazugehoérige Flache bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur Anpassung an
unterschiedliche gewerbliche Anforderungen und sind daher ideal fur Buros, Einzelhandel oder
gemischte Nutzung.

Dank der grol3zuigigen Flache und der hervorragenden Lage eignet sich die Immobilie
hervorragend fir Unternehmen, die sowohl eine zentrale Lage als auch vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten suchen. Sie bietet viel Raum fur kreative und individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten und stellt somit eine attraktive Option fir jedes Unternehmen dar.

Naturlich kann die Immobilie auch fur ihren Geschaftszweck angemietet werden.

Das Obergeschoss ist derzeit bis einschlie3lich 31.12.2026 vermietet und erzielt einen
Hauptmietzins von rund 1.700 € netto.

Preis: Informationen auf Anfrage

Uber Finanzierungsmdglichkeiten informiert Sie gerne der WohnPlus Berater der VKB-Bank

Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuziglich 20 % MwSt.

Detailunterlagen:

Bei Interesse uUbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass

wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der



Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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