Attraktives Renditeobjekt in Klosterneuburg — Ihr
Investment in die Zukunft!

Objektnummer: 55648

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand




Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Nutzflache: 1.408,72 m2
Stellplatze: 5

Heizwarmebedarf: C 95,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,49

Kaufpreis: 7.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

@':F
‘ 4 )L

Philipp Stummer

Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh. Gerald Frank
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +4315120488
H +4366499651213

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Zinshaus vereint Wohn- und Gewerbeflachen in zentraler Lage und bietet
eine vielseitige Nutzungsmaoglichkeit fir Investoren und Eigennutzer.

e Wohnungen: Insgesamt 9 Wohneinheiten, die sich durch eine moderne Ausstattung
und eine angenehme Raumaufteilung auszeichnen.

e Gewerbeflachen: 3 Gewerbeimmobilien im Erdgeschoss, ideal fur Buros, Praxen oder
Einzelhandel.

e Garagenstellplatze: 5 komfortable Stellplatze, die den Bewohnern und
Gewerbemietern zusatzlichen Komfort bieten.

¢ Ausstattung: Alle Einheiten sind mit Klimaanlage ausgestattet und verfugen tber eine
zentrale Heizungsversorgung uber Fernwarme — effizient, nachhaltig und
kostensparend.

Besonderheiten

Die Kombination aus Wohn- und Gewerbeflachen macht dieses Objekt zu einer attraktiven
Kapitalanlage mit stabiler Rendite. Die moderne Haustechnik sorgt fir hohen Wohnkomfort
und eine zukunftssichere Energieversorgung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstdndiger Angabe der Anschrift sowie Angaben zur Person (Name,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten konnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.000m
U-Bahn <7.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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