Neubau in Hietzing — Grinlage & perfekte U4-Anbindung
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Wohnbereich — visualisiert

Objektnummer: 1609/46653

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Inr Ansprechpartner

Selina Harnuboglu

Auhofstralle

Wohnung

Osterreich

1130 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

75,79 m?

79,57 m2

2

1

1

1

44 .27 m2

I34,80 kWh / m2 * a
0,72

737.500,00 €

176,29 €

63,51 €

28,43 €

REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2.Stock/ 9

1130 Wien

H +43 664 502 41 77
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage des 13. Bezirks wurde ein hochwertiger Neubau mit rund 40 modernen
Eigentumswohnungen realisiert.

Die Wohnungen tberzeugen durch durchdachte Grundrisse, helle R&ume und grol3zlgige
Freiflachen — ob Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Deckenheizung und -kiihlung, die ganzjahrig fur
ein angenehmes Raumklima sorgt — effizient und komfortabel.

Die Kombination aus ruhiger Grunlage und schneller Erreichbarkeit macht dieses Projekt
besonders attraktiv flr Eigennutzer und Anleger.

Wohnungen im Uberblick

2 bis 4 Zimmer

ca. 45 bis 90 m2 Wohnflache

moderne Wohnklchen

Freiflachen je nach Einheit (Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten)

Ausstattung

e hochwertige Parkettbdden

3-fach verglaste Fenster

Deckenheizung & -kiihlung

elektrische Raffstores

Markensanitarausstattung



e Lift im Haus

e Fahrradabstellrdume

e Tiefgarage (optional)

Die Wohnungen werden fur den Kaufer provisionsfrei angeboten und bieten somit einen
zusatzlichen finanziellen Vorteil beim Erwerb.

Fotos (c) Irene Schanda
Grof3zugige 3-Zimmer-Gartenwohnung - Ideal fir Familien

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit 79,57 m2 Wohnflache Gberzeugt mit einer gerdumigen
Wohnkiche und Gartenblick sowie einer flexiblen Raumaufteilung.

Zur Wohnung gehéren eine Loggia/Terrasse mit ca. 25 m? und Gartenanteil mit ca. 45 mz.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <750m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.000m



Universitat <1.500m
Hohere Schule <4.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <750m

Post <1.250m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <750m

U-Bahn <250m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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