GENIALES DHH mit Doppelgarage im Kurort Bad
Schallerbach - Nahe Zentrum!

Sueno Immobilien 'hm

Drohnenbild (bearbeitet)

Objektnummer: 7879/302

Eine Immobilie von Sueno Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerald Mayr

Sueno Immobilien GmbH
KeplerstralRe 4
4560 Kirchdorf an der Krems

H +43 699 1166 2800

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

4701 Bad Schallerbach
2025

Erstbezug

Neubau

109,13 m?

1

1

2

50,00 kWh / m2 * a
0,68

519.000,00 €



2 Sueno Immobilien Ihh 3 : Sueno Immobilien Ihh



-l Sueno| Immobilien"l



Sueno Immobilien Ih




T
TRITTTRECTTT]
T
TRk

cwoweg:
(R

ol
Z¢ s

h

5 N
ot s

ENFARRT /TP 1
R

1 wommesencs P

&
:‘9'75 )‘W;:%;N‘

Istiaen

o i Sueno Immobilien “H e



GLASGELANDER
VSG-TVG H=10m

©000000gd0

o 0o oW 0000006000000 00000000000
04000 EP0000000000000000000000000¢
0P 0 0CF000060000000000000000000000

00G0000000000000000000000

booa0

0000000000000 0000
0000000000000,

©00000000000G00

COOC00000000000000

i

o

1.30

0000000

poocooag
LY
00000 0w

000000

—
©00000EDOO00000000000000003000000

e e e B e
A L LU LT
S OO LG L LT

o s s sk oo 4o Db

oooacauauoeoononoauuoo‘ono«onon

GLTe) 00000000

L B G Vo RO G - XGA0K oGk 0

000000000000000000

1.30 1,5,)]( 1.80 L 70 g

i
2L
4

PHO.90

PH0.90 |PH0.90

XI4 06'0 Hd

o7l L

0Le

7

00¢

Sueno Immobilien Ihlm w0

0y

0000000
L) cnuuucuuoooUnunuco cucueﬁwrun.con mﬁwcocoOGCuf XX
Gdooooacacncccqouocu %ﬂ.ﬁumaq.cdcacucqooocqcno [ Q—\W
00000000000000000000dAN00 b0 G oOp 0000000000000 0C0P 00
680000000 0000000000088000008080000 _“cbcuo 5606000000400
00000000000000000000 0000000000000000[0a0)
) o ngoogdnocooaongagan
60000 o{c 6.0
500,600,000 EE0.0$ 00
0000000000000 0000
J00000000000000 Y]
0000000000000 0SH0C O
bocoo000000000 0o
0C0000000000000Y0a0)
0000000000000000P00
000000000000000d0T0)
0000000000000000P00
0000000000000 00d0aY)
booooooo00000a00pa0
000000000000000d0G0)
0000000000080aaaba0
0000000000000004000)
0000000000000000/000
0000000000000 E0GO)
000 0000000000000C00000000000000000003000000000000[000
0000000000060 0AHAGD)
6000000000000000J000
00000000000 GOC0EOaD)
0000C0C000000000000000000000000000000000000003000000
©000000600000060b000000000000000PTO0
000000000000g000

T o T

Pios

asim

TSRO
VSGTG H-10m

b g L

WomeN Essen ocnen

ooo

ST

 BSTISERG 11

=
et
e
-~ Suenolmmobil

%0, w0, Suenolmmobilien' l

ien |h|m

< n

Sy




Suenolmmobilien' . < B % -~ Sueno Immobilien “‘m



Sueno Immobilien Il i

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner fiir alle Immobilien-Bereiche:

Makler, Hausverwalter, Bautrager, Inmobilientreuhander
und Gerichtssachverstandiger fiir Inmobilien-Bewertung

N\ infO( J

= il

v.sueno.af
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Objektbeschreibung

HOCHWERTIGE, traumhaft und zentral gelegene TOP-Doppelhaushélfte im Kurort 4701
Bad Schallerbach!

Ausfihrliches Bild- und Planmaterial erhalten Sie im Expose per Download von der
SUENO-Website - vielen Dank!

Bilder teilweise mit Kl bearbeitet (z.B. asphaltierte Strafl3e vor dem Objekt)
Die Key-Facts dieses schonen Doppelhauses in toller Siedlungslage:

* Neubau am letzten Stand der Technik

¢ Helle schone Raume

* Grol3e Glasflachen - SchwebeSchiebeTure

* Grol3es Badezimmer mit ausreichend Platz - Badewanne vorhanden
¢ 3 Schlafzimmer

¢ Uneinsehbare Loggia im OG zum entspannten Chillen

e Grosse Doppelgarage fur 2 Autos mit 42,53m2

e Sonnenschutz elektrisch - Rollladen und Raffstore

e Abstellraumlichkeiten mit gentigend Stauraum

¢ Einen Katzensprung von Wels entfernt

¢ Details im Innenbereich noch gestaltbar



Wohnflache: EG 55,75m? PLUS OG 53,38m? => 109,13m?

Rundum Perfektes Haus

Glasfaseranschluss vorhanden/mdglich

und viele weitere Pluspunkte...

Bauweise und zu erwartende BetriebsKosten:

Massivbauweise mit Ziegel 25cm und 20cm WDVS (Vollwarmeschutz) => PERFEKTE
ISOLIERUNG!

Fenster: Entholzer

Leerverrohrung fur PV-Anlage bereits vorhanden (2x 5cm-Rohre)

Zu erwartende Stromkosten in etwa: Euro 150/Monat

Objekt belagsfertig hergestellt

Auf Wunsch kann der schlisselfertige Zustand hergestellt werden - durch den
Bautrager oder alternativ durch Kontakt-Weitergabe der Professionisten

Ein Bild sagt mehr als 1000 Worte. Ein tolles Traum-(Doppel)Haus mit belagsfertiger
Ausbaustufe!



Gerne organisiert der Eigentimer die Kontakte von Professionisten zur Fertigstellung auf
schlusselfertig.

Fur eine Live-Besichtigung stehen wir nach Terminvereinbarung gerne zur Verfligung.
SUENO Immobilien... wir erfillen Wohntraume! www.sueno.at

Ansprechperson: Gerald Mayr - info@sueno.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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