Betriebsbaugrund inklusive Bestandsgebaude
(Buro/Wohnhaus)

Objektnummer: 1937/7645959

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Betriebsbaugrund
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4912 Neuhofen im Innkreis
Lagerflache: 162,00 m?

Buroflache: 280,00 m2

Heizwarmebedarf: .272,00 kKWh /m?2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,25

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Hattinger

AREV Immobilien GmbH
Hannesgrub Sud 6
4911 Tumeltsham

T +43 7752 85885303
H +43 6648185360

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Immobilien







DORIS Landkarte
Erstellt fiir MaBistab M 1




DORIS Landkarte
Erstellt fiir Malistab M 1:1 000

Fiir die inhaltiche Richiigked, ollstandigkeil oder fir Fehlerfreiheit der Landkarte schiieft das Land Oberésterreich eine Gewahr aus und Gbemimm keine Haflung jeglicher Art
Jes Weileren ist die Haftung fur e . die aus der und falschen der Inhalte resultieren, ausgeschlossen.




© Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen;
DKM-Datenkopie vom 25.8.2025
i !

im zustandigen
Vermessungsamt; aktuelle DKM-Daten erhaitlich im
zustandigen Vermessungsamt

oder via Internet-GDB-Provider.

Gemeinde Neuhofen i. I.
Hauptstralie 3

4912 Neuhofen il

07752/82155
gemeinde@neuhofen-innkreis.ooe.gv.at
Mafstab 1:1.000 Datum 25.8.2025




Objektbeschreibung

Betriebsbaugrundstiick mit Buro-/Lagerflachen und Betriebswohnung in 4912 Neuhofen
im Innkreis

Ideal fur Investoren und Unternehmer, die auf der Suche nach einer vielseitigen und gut
gelegenen Immobilie sind!

Dieses grol3zigige Grundstiick mit einer Flache von 4.586 m2 befindet sich im
Betriebsbaugebiet und bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Nutzung. Das urspringlich als
Sagewerk mit Wohnhaus errichtete Gebaude wurde im Jahr 1911 erbaut und in den Jahren
1958, 1964 und 1970 erweitert und adaptiert. Im Jahr 2005 wurde eine moderne
Zentralheizung (Pellets) eingebaut.
Die Liegenschaft besteht aus:

e ? Buro-/Wohnflache: Insgesamt ca. 279 m2 Nutzflache, verteilt auf Erdgeschoss und

Obergeschoss.

e ? Garagen/Heizraum ca. 126 m?

e ? Lagerflache ca. 162 m2
Die technische Ausstattung umfasst:
¢ ? Anschluss an das dffentliche Strom- und Wassernetz sowie das offentliche

Kanalnetz.

* ? Effiziente Pelletsheizung, die nicht nur nachhaltig ist, sondern auch die Heizkosten
reduziert.

e ? Glasfaseranschluss vorhanden — fiir schnelle Internetverbindungen.

e ?? Massivbauweise mit Holztram- und Massivdecken sowie Kunststofffenstern mit
Isolierverglasung.



e ? Keine Liftanlage und Klimatisierung vorhanden — hier besteht die Mdglichkeit zur
individuellen Anpassung.

Kaufpreis auf Anfrage
Energiekennzahl: HWB 272

Ob Sie ein neues Geschéftsvorhaben planen oder die Raumlichkeiten als Investition nutzen
mdochten, dieses Betriebsbaugrundstiick bietet Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten!

Nutzen Sie diese Gelegenheit und kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <3.000m

Post <3.500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <8.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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